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“ﬁ:ﬁgﬁgj COMMUNAUTE DE COMMUNES
DEFARTEMENT DE LODEVOIS ET LARZAC
L'HERALLT e e
e DECISION Lo v
portant sur

CONVENTION D'OCCUPATION TEMPORAIRE DU DOMAINE PUBLIC AVEC
L'ASSOCIATION POUR PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP A L'ESPACE
MARIE-CHRISTINE BOUSQUET

Le President de la communauté de communes Ladévols et Larzac,

VU e Code Géneral des Collectivités Territoriales (CGCT). et notamment les articles 5211-2, 5211-10
et l'article L.2122-22 dont l'alinéa 5,

VU la délibération n"CC_200711_CC_03 du Conseil communautaire du 11 juillet 2020 par laguelle le
Conseil Communautaire délégue au Président la prise de décision prévue a lalinéa de [larticle
L.2122-22 du CGCT sus-visé,

CONSIDERANT que la Communauté de communes est propriétaire d'un ensemble immaobilier
cadastrés section AC 5, 6, 7, B et 9 sur le territoire de la commune de Lodéve, dit Espace Marle-
Christine BOUSQUET,

CONSIDERANT que L'Association pour Personnes en Situation de Handicap de I'Hérault (APSH34),
a émis e souhalt doccuper le bureau numéroté R1-39 au sein du batiment dit Espace Marie-Christine
BOUSQUET,

DECIDE

-ARTICLE 1 : de valider la convention d'occcupation temporaire du domaine public avec LAPSH 34, 4
I'Espace Marie-Christine BOUSQUET pour un bureau d'une surface de 20,85 m? et l'accés a des
espaces communs, pour une durée Initiale d'un an, 4 compter du 15 juin 2022, moyennant :
- une redevance annuelle de mille sept cent cinguante et un euros quarante centimes Toutes
Taxes Comprises (1 751,40 € TTC), correspondant par mois & sept euros TTC par métre carré
(7 € TTC/m?*) de bureaux occupés,
- des charges localives calculées sur la base du pourcentage d'occupation de I'Espace Marje-
Christine BOUSQUET, soit 1,25 %,

- ARTICLE 2 : de préciser que les droits, obligations et conditions financiéres de chacune des parties
sont définis dans la convention, annexée a la présente décision,

- ARTICLE 3 : de préciser que la recette comespondante est inscrite au budget principal, chapitre 75,
article 752 et au chapitre 70, article 70878,

-ARTICLE 4 : de dire que le présent acte sera inscrit au registre des délibérations el sera transmis au
service du controle de lagalité,

Fait a Lodéve, le guatorze juin deux mille vingt-
deux,

Le Présidgnt
Jean-LudiREQUI_—

pet
o

Jo cortifie, sous ma responsatuble, e cametédre exdcutoire du présent acte of informe ggrn k.-ag rsent ace pout fare Nobjel o un
MBCoUrs pour exces de pouvolr devan! ke Trbunal admini tratl de Monipeliier dans un défal e deux mois, & compler de o
notificaton | fe Tribunal admivstratif pout dre sasi par fappicalion mfarmafigue « Teldrecows cifoyens » accessible par fe sie
inteme wew e lerecouws. fr
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CONVENTION D'AUTORISATION
D'OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC
2022

Espace « Marle-Christine BOUSQUET » / L'Association pour personnes en

sltuation de handicap (APSH34),
ENTRE :

La Communaulé de communes du Lodévals - Larzac, roprdsentde par son président, Jean-
Lue REQUI, diment habilits par dalibération de la communautéd du Lodédveis Larzac en dale du
11 juillet 2020,

cl-aprés dénommée la Communauls.

D'UNE PART
ET

L'Associalion pour personnes en situation de handicap (APSH34), donl le sidge
social est siué 284 Avenue du Professeur Viala Parc Euramédecing 1l- Montpellier Cedex
5 représentde par sa Présidents Line Romero, ddment habilitée par les statuls en date du
15 juin 2013 , pour ses actions Axe Transversal de 'emplol, les aclions de CAP EMPLOI el
du Club Mot Action qu'elle gére

Cl-aprés ddnommeé Locoupant

D'AUTRE PART

Par ia présona convention la Communauté de communes Lodévois ef Lamac sutonise
L'Assoclation pour perscnnis an siuntion de handicap (APSHM| & occuper dos locaux sltuds |
place Francls Morand, 34 T00 & LODEVE, au sein de la Maison das sarvices au public - Espaco
= Marie-Christne BOUSOUET », ansemble immobilier cadastris section AC parcelles 56,7, 8
et 9 sur la tarntore de la commune de Lodéve

L'autorisation doccupation pccordée par la Communauté el piacde sous le régime das
putorisationa doccupaton temporaim du domaing public.

L'sccupation présentement consentie est rbgie par les rigles du dioit adminlstratf appliicabies
au domaine public des collectiviths publgues

Catin comention ne saurai conférar a lesplotant susen dooit au mainben dans les liou,

Aricke 2 : Désignation des blens sccupés

Par la présente comeenbon, foccupant ost autorisde & cccuper 1 bumaw, nuMenoll comme
sull: R1 30 dans le baiment dit Espace « Mare-Christing BOUSQUET =, pour une surface de
20,85 m’ donl un plan ligure en amexé N° 1

Les locaux somt mis & la disposition de Foccupart conformément aux plans et descriptits
annexds fla présente convention signéa of approuvie parles parties.

Mime humanité! av.oee
Mime titoyemnetd!
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Adicke 3 Conditions géndrales d'occupation;

La présante aulorisation doccupation es! accomdée inuitu persona.

Autune cameon ni aucun transfert des doits que Foccupant tient de In présante comention ne
peut avalr lieu sous peing de rsédiation Immédiate de celle-cl

Ainsl, Foccupant no peul sous une Tormo guolcongue, ransfdmr la présente conventon,
affermer, sous-leuar ou autoriser ['occupation mbme A tilre gralull el lemporaire du local objel
de la prsasnio convanlion 4 une personne marale de droil public ou pavid, ou & une personne
physique, saul accond exprass de (o Communauté.

Les looux mis o disposiion sont & usege de bureaux et daccuei du public afin gua I'occupant
y méne les missions da sarvice public, & Mexdusion de oute autre activitd.

Loccupation des lleus comprend dans gos charges les équl pamens ol services sulvants |
= I'Slectricis
= l'mau assainissament
-la maintenancs du chaulage et de la chmatisation
-le contride des éléments de sécurtéd, extinclaurs, Incendie, conformité élecirique. .,
- 13 matntenanose ascenseur et sas d'enfréea
-1a location d'un phatocopiour ot les coples raliséas, accés serveur dimpression
« I'scchs & Intermal
- la 1dphonle, porablitg des numdros. abonnaments ndlvidusls
= e nelloyage das kocaux

Article 4 : Qurée de la conventlon

La présente convention,  caractire précaire el mMvocable & tout mament pour mollf dinténs
gindral ast consentie of acteptbo pow une durds de un an, & compier du 15 Juln 2022

Elle swa renouvelable pour une durde simiiaire sur demando expresse de loccupant, fomulbe
deux mois avani ke terme da la présents comventlon, par letle recommandds avec accusé de
récaption. Le ranouvellamant de lsuforisalion sera & la discrétion de la Communauls, qui
pourra be refuser sans mofif. Le nor-nenouvallemant n'amporte aucun droil pour l'occupant

La durde totale de o convention ne pourrs pas dépasser 12 ans. Au rme de la convention,
l'eccupation powra faire 'objet ' une nouvels aulcrisation si les dew paties en conviennant,

Article 5 : Prise d'effet de o convenljon
La priseste comention prendr efet & compler du 15 Juln 2022,

Arlicle 6 : Obligationg de I'gccupant
B-1 : Obligationa génédmles

L'occupant s'engage & occuper las lloux conformdmaont aux lols et mglements relatifs 4 ca type
dactivitd (réglomantation des dtablissemants recavant du public, et )

Lis loux devront dtre afectds exclusivemant & Mexploitation des. missions privues 4 Faticle 3
de |a prisents conventon
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62 Amdnagement du batman

L'aceupant n'est pas autonss 4 effecluer de travaux d'améragemend saul acceplation expresse
de la communauts.

& oo tire, loccupant ne powrm afectuer dans kes lleux louds aucun changemant de distribution,
aucune démoliion sur construction existante, sucun percement de mur ou de volle, aucune
consructon sans [aulodsation expresse ot dorite do la Communauld do Communes.

51l y a acceplation da travaus par Iy Communauté da communes. e conditions a respacle
sont les suivaniss :

Pour tout avail entrepris, loctupant devea souscrire ou fare souscrire par es enreprenaurms
aglssant pour son comple, des assurances suffisantes pour couvrr leur responsabiite contre
les aocidents et dommages de foute natum survenant du fait ou & Foccasion des travaw 6l
garanir la Communautd contra toul recours (vibration, efondrement, détérioration. ..

L'occupant of ses entrepraneurs serenl enfin lenus do respecter las consignes qu lewr seront
données par las services compilents, pour le fonctionnement des chantiers

fli

a).Rigles de séourlté

Le bitiment lalsant I'objet do la présente convention étant parfaitement en conformild avee les
prescriptions el mglements en matidre de comstrucion, netamment au ragard des rbghes de
sécurilé de Fexploilation, le preneur sera tonu de prendre en charge les Irmvaur de mise en
corformilé avec des réglementations witérieures plus cordraignanies, excepté celles louchant &
Ia structure méme du bAbment

b) Enfrotien, réparation et survellance

L'occupant dewa avoir un usage des locaus, du bitiment, ainsi que de son environnemeant, en
bon phre da famille. La communauté de communes devia permelire un usage paisible des
lecaux

. Loccupant entretent pendant toute 1a durée du bail les leux louds en bon é@t de rédparations
locatives of de menu entellen dans kes conditions définies par lo Codo Clvil (21754 et 1755)

La Communaulé de communes prandra 4 sa change les grossas rparallons dentretien définies
par le Code Civi Ces réparations aurant lieu sans que loccupant ne puisse pritendre A
indemaité i diminution de loyer, quadle que sai Mmportance des travaux ot akrs méme quils
dumralent phes de quarara jours & condition toutefols quils saient exdculés sans intermuption
saufla cas de forco majeure (art. 1719,1720 et 1721 du Code Civil).

Loccupant s'engage & restituer en fin d'occupation les locaux tels que dicrits 3 Mol des ligux
dlablis lors de Fentrée en joussance, comple tenu d'un usage of dun entreten normal, excepte
ca qui aura peri ou aula élé dégradé par vatusta ou fone majeurs

- LA Communautt pronden f 88 charge toutes les mporations de gros ceuvre qui senont
nécassairs A una ulilisation nomele das lioux, conformément & leur destinatian

Le responsable wchnlguo de la Communauld pourm effectuer toute visie de conttle de
sdcunilé.
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Loctupant devra laissar la communauty de communes, son ropiésantant ou toul
professionnel missionnd par ele, vigiter el ntervani au sein des locaux mis & disposition ;
= AW maing e fols par an powr s'assurer de law dtal

- a chaque foms qua des reparations ou amaliorations des locaux nécessderonl ure |nkermanion
envu de s& conformer aux cbigations incombant Au proprigtaine

Arilche 7 : Incendle- Assurance
L'occupant est tenu dasswrer tows les risgues localds al d'en jusfior 3 la remisa des clefs,

Chague annés, [ocoupant usifiom de sa couverture d assumnce en amant de chagque rouvelle
panode d'ocoupation

L'occupant est tenu dassumr luk-mbme directemant lous agencements de matériels el ohjets
mobiliers pouvant lui appartenir de mbdme gque tous ebjets mobiliers oppanenant & ses agania
ou A ded tlers, alse ouvont ou pouvant so rouver dans o local attribud,

En cas de sinisire, 'sxploitant aura I'obligation d'affectar toules es somimes regurs an vardu des
polices d assurance conlmcléas, b la réparation des dommages et 4 la mcorstilulion dos biens
assurés. 3l Foccupant nentreprand pas la pamtion ou la reconstitution nécessaire dans le
dikal de 3 mols 4 parir de la date du sinistre, ou si BprAas avoir entrepris des mvaux, il ne les
poursult pas avec diligence, I Communautd sera contrainie da prononcer ta résllistion de o
présania convenion

La Communaulé est dégagde de loute responsablid en cas d'acodenl ou de dommage
qualcangue, surhmu au curs de l'sccupation accordéae par (8 présante camanbon, Les polices
dassurances souscrites par Poccupant devront obligatoirement porter une clawe de
renoncation & tous recowrs contre la Communautd Bn ons daccident ou dommage survenus
du fait de I'sccupant.

Aricle 8 : Contraintes résultant de M'eccupation du domaine pulllc
L'occupant ne pourra prétendne & aucune indemintd, & ralson .

- de Tétal de l'ensemble Immeobilier dit Espace « Marie-Christine BOUSQUET », do ses
dipandances of autres installations du domaine public ;

= des empbchements, roubles el interuptions gu'apporeral dvenlueliament & l'occupation du
batiment dit Espace « Mare-Christine BOUSQUET » el & l'activitd objel de la présents
comvention, la réalisation de travaux d aménagements el de sécurité effectués sous la maitrise
d'owvrage de la Communauté surce bdtiment el ses abords (bitls ot non-batis)

Adlcle 9 : Etat des lloux - Inventaire du matériel

L'eccupant prendra possession des beux en Fétal, || sem procddd & un dtal deos Beux dés la
prise de possession du local obyel de |a présente converbion ; il appartiendra & 'eccupant de
porter a la connaissance de la Cammiusauth loule anomale particuliére par lettre recommandie
ol dans un délai d'un mois aprés son antrée dans les lieux

A l'expiration de la convention, un procés verbal de constel sera dressé de manie
cortradictoire, Le comparaison des élais des Boux, Initial of final, sordrs de base & I
détermination du colt des travaux do réfction qui seront & la change de Focoupant, chagque fis
que les dégradations ne résulteront pas de |a wbtusid ou de Iulilisaton normate des leux
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Ariche 10 : Cautlen ot Redevance

La présante convention d'occupation du domaine public est consente et acceplée moyennan
une redevance annuelle de 1 751,40 TTC correspondant & un prix de 7€ m'maois | cf articie
2 pour la désignation des bureaux loueés)

LUoccupation totale représente 1,25% du bitiment Espace « Mare-Christine BOUSQUET ».
Pourcentage ralenu pour b calou dos chames leatves. (répanition en annesa N*2 )

10=1 : Manlant et calcul de la radavance,

La Communautt de Communes du Lodévois e Lerzac pourra réviser la redevance
pnnusliement 4 i date darnivemaita pour ienir compte de linflation an prenont pour Iindice de
base, la demier indica de rédérence des loyers (JRL) publid avant fa date d'eniréa an viguaur de
fa prégonts convention.

Il est alns| précisé que lindice de référence pour le clcul de la redevance rvisée | ser le
demier indice IRL comu au moment de la ryvision,

Minsl, pour chague annéa, ke montant rvisé de la redavance serm égal au mantant da |a
redevance initiale multiplié par la fraction dont e numératour aera lindice de référence, of lo
dinominateur Mndce de base, selon [a formula suvanie

Indice da rélrence
Redevance révsée =  Redevance inlbale x

Indice de base

Lindexation prendrs affet sans que les parties soient tenues & aucuna notification préalable

10:2 Charges localivas of senices

Chagua tnmeste une provision pour charges sera Wrée en méme tlemps que b loyer caloulé
sur fannéa W-1, Un ajustement sera facturd, en fin d'ennda, nu mgard des fachres réelles
Justificatives,

Les charges prannert en comgte |

- lélectncitd

= e ot Massalrussement

- |a maintenance du chauffage &t de la climatisation

- e contrdle des dléments de sécurité, edincteurs, incendie, conformite decingue
- |a malrtenance ascenseur ef Sas daccusil

- la location dun photocopleur et les copies réalistas, acobs sarveur dimpression
- Facche & inlemet

- la tedbphanio, porabiliié des numédres, abonnements individuels

« b netloyage des locaux

Les tarifs &t medalitds de caleul des charges locatives e services figurent en annexe N° 3

10:3  Palemant de la redavance.

La redevance ol la provision powr chargas devront &ire payéas par [occupant mmeslieBement
4 temme & échoir. drectement au Trésor Public dans les dia propwers jowrs de chague mois
suivant récopton du litre da recette.
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Article 11 : Impéts et Taxes
Le bitment falznt parte du domaing publlc do la collecivitd n'esl pas assufettl aux impdts
forciars.
Article 12 Fin.d iaati

12-1 : Obligations de Foccupant
L'pocupant sara tany de libéror les lleux bu terme nomal de Fautodsation

Il sora tenu de lalsser on bon &al les constructions, amdnagements el installations fwes
mehitior ol matériol, roalishs par la Communautd, Colle-cl aura la facultd d'opter, soit pour e
mantien dans les lleus des malénels et biers maubles mis en place par Moccupant, soil pour
leur suppression

5i  Communauté ople pour le mainten en place des matériels et biens meubles mis en place
par I'occupont elle rembowrsem A la « valour & dire dexpart », ou valowr fixde d'un commun
accord.

Si la Communautd ople powr la suppreasion des maténels el blens meubles ot & défaul pour
l'oocupant den assurer ['enlévement, il y sera pmcédé par la Communauté aux frais, risques el
pénls dudt occupant.

L'occupant ne pourra prétendne & aucune autra indamnité

2.2 : Risilial ! fail

L'oecupant devra présenter 6 mois & lavance sa demande de résialion de la présents
comwantion, par lolire racommandde avec pccusd da rdcaplion adrossén A la Commundut,

Celle-ci fixera un délal raisonnable pour évacuer les leux et fora connaitra & 'obcupant son
intention d'cbtenir, soil ke maintien en Médat des matérels et mobibers mis an place par ce
damier, soit leur entévermant. La reprise des biens se lera dans les conditions fudes & Marticle
12-1 de la présente conventlion

L'occupant ne pourra prétendme A aucune aufra indamnité
L'eccupant devra rendre en état I'ensemble du moleller et matérked mis & sa disposilion,
12-3 ; Résiliation pour fale

Il es1 expressément comeanu que la Communauts ast en drod de résilior la présente convention
dans les cas ou lexploitant commettrail F'une des faukes sulvantes

Won-pamment & ka Communautd, 4 son dchdance, d'un soul terms de rmedavancs ;
Non-pakement & la Communoutd de factures pour fournitures ou presiations do
services, d'impils ou de Bixes dus au lire de la présente convenbon |
Méconmaissance d'uno de ses obligations confraciuel ley |

Refus renouvelés de se conformes aux instructons donndes par la Communauti
en applcation de la présante convenlion,

MNon-mantien ded labals of de lburs nivessx de classamant
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La réslliation pour faule do la présento convention Interviendra do plein droll un
maols aprhs und miso on demeure de se confarmer & ses dispositions. restbe sans ofet

En cas de rasilialion survenant an application du présent article, ta Communauté prendra de
pheln droll possssalon du batiment @isant I'objet de la convention, ainsi que das instaliations
immabiliéres par destination malsées par loccupant & ses fmis. L'otcupant ne pourra
prétendre & aucune indemnilé

Sane qull sail dérogd au présent article. I'occupant s'engage A payor 4 fa Communautd, on cas
do non-palement d'un lerme de redevance, de faciures, dimpdls ou de lanes el en plus des
charges ol des frais reclamas, une pénaitd d'un montant de 10% du montant da la omme duo

pour eouvdr la Communaulé des fmis exposés an vua d'oblenir le rglement des sommes
impayées, el o2 non comgris les frais taxebles légalemant & la charge da loccupant

144, ; Résill (g ;
S linbardt géndral Fexige, ln Communautd pewt pononcer 8 toud moment la rsiliation de la

présente convenbon moyennanl un préavis de B mols A compler de la rceplion dune lettre
recommandée avec accusd de recaplion adressae § 'occupant et menbonnart cetie inkention,

Arlcke 15 : Compélenco juridictionnedlo,

Toutes les contestations gui pourramnt nailm de Nnterprdtation ou de lexlension du présent
contrat seront do la compélence du Tribunal Admnistatil de MONTPELLIER.

Arich 16 : Electlon de domicile.

Pour Mexécutlon de la présents convention, les parties fonl dlection de domicly au sidge de la

Comimuraulé.

Fait & Lodive Fail a Lodive

e, I,

L'occupant, Le Prasident de la Communauté da

Communas,
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W™ : Plang,

N2 . Annaxe utilisation de Espace « Marie-Christing BOUSQUET »

N* 3 : Annexe sur les modalies de calcul des chamges localives el sarvicas
W4 : Tarifs VOIF

v
W
L
w
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Annaxe 2
lis. de I'Es « M Christine BOUSQUET »

Lo communauté de communes a classe en « commun » lous les espaces utilisés par la communauté
maia égalemant parlos partenaims. Pour oxemple © les espaces dacouall, sule du conaed, |

Powr mémcere les parleralres peuvent sous une modalité de rédservation utiliser la salle du consail
paur dos formations, dwnaments divers do bours Instiutions gratulement.

%o wurfaces

Surfnces Oocupées ¢ surface wr::.li?
Libelé pocupants lilln'upk! servini au frarthes m':m“uﬁ
En propee ::::u::: O TS precutisbe
Locaus Inoceupés {ex CC1 ) 41,11 ldete  STOE2 1425
Mouvements Foyers Rurmux 2502 1.55% LR
APSH 34 HKS 1 25% i
Chambee agn 9122 5501% 3.9
ML 17287 10,34% 54904
Pude erplud 1959 1, 20% 0,93
OCLL 1 29920 T1.70% A50.50

toial 167222 10, (N 57951

10
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Mime hamanith] e

Mims ritogemneti|
Annaxe 3 : Modalités de cale
Prorata | Montant Global | Montant annuel
Modalités de | da TTC annual & proralisé MFR
Libelié charge calcul surface proratiser 1TC
retenu | (& titre indlcatif) (1| (4 titre indicatif)
Electricité 1.25% 25 200,00 € 315,00 €
Eau ot assalnissement 1,25% 2 000,00 € 2500 €
Nettoyage des locaux (prévision) 1,25% 33 000,00 € 41250 €
Maintenance chauffage et climatisation | gy prorata de | 1:25% 10 900,00 € 13625 €
la surface
Maintenance porte dentrée occupde 1,25% 530,00 € 663 €
Malntenance ascenseur 1,25% 1 860,00 € DIE
Maintenance et vérification des
installations électriques 1.23% A2000-€ S0€
Maintenanca at wérification Incendie 1,25% 2 260,00 € 2825€
TOTAL 76 170,00 € 952,13 ¢
montant Montant annue
services unitds unitaire en € | Nombre unité an ETTCA
e refacturer
Acchsinternel  |accis annuel par poste de travail 48,00 1 56, 00
forbait anmeed portabiies (quelguee sol e nonky e de poites 72,00 o 0.0
concemis | #
pertabite par nurre ro fannuel) 21,60 1] 0,04
Téléphonle | umém ndiicue (annuel) 1200 o 0,00
Corkeemirations Aureed rnfm;:;r::mﬂm= et des farifs
Iocation annuelle 1 2960 [ | 0,0
EOEE OU IMEELEOn noif et Hano A4 0,005 M
J:::I?;L cope ouimpressan noir ef Har A3 0011520 auréel en fonction des
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Anneze 4 : Tarfs VOIP




