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Le PLUI dans la hiérarchie des normes
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LES DOCUMENTS A PRENDRE EN CQMRi4& “-
"""""""""""""""" - DANS LE PLUI: SPECIFICITE COMMERCE.

Echelle SCoT Echelle PLU(i)

Réglement différencié en

Stratégie générale de mati re doi mpl
développement commercial commerces en fonction des
zonages.

Définition du champ

déapplication d¢ Facilitateur ou bloquant, dés
( le 1" métre carré.

)

Localisation préeférentielle de
| 0i mpl antati on

9}1WIoJuU0d

Conditions doi m
batiments commerciaux:

> Prescriptions PC/AEC

> Recommandations
: _compatibilité . — : :
Annexe optlonnelle Une procédure unigue introduite par la loi ACTPE

AEC pour les ensembles commerciaux de plus
au DOO: le DAAC de 1.000 m2 seulement.
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PROGRAMME DES ATELIERS wr L awes
THEMATIQUES

9h-12h ; Sortie sur le terrain a Lodéve
Mercredi 20/06  13h3015h30 : [ S GSNNAIOZ2ANB Si
16n-18h : Démographie et habitat
9h-12h: Economie et commerce
Jeudi 21/06  14h-16h: Mobilités
9h-12h: Environnement
Mardi 26/06  13h3015h30 : Eau
16h-18h : Agriculture
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Art. L1521n Rdz O2RS RS f QdzZNBbIlIyAayYsS Y

« Le diagnostic est établi au regard gegvisions économiques et demographiques

et des besoins répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces et
de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de
I'espace, d'environnement, notamment en matiere de biodiversitéguilibre social

de l'habitaty RS OGN} YALRZNI&aX RS O2YYSNDS: RUS]

Il analyse l@onsommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des
dix annéegrécédant l'approbation du plan et taapacité de densification et de
mutation de lI'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et
architecturales

Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la
f AYAGLGA2Y RS I O2yaz2yYYlLdaAaAz2y RSa SalLl
regard desobjectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le SCoT
et au regard desynamiques économiques et demographiques
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PROGRAMME Vez [ and

./ F N OQUSNREAF GA2Y RS f QS0O2V:
./ F N OQUSNRAFGAZ2Y RS f QSYLIX :
. hOOdzLJr A2y RS fQSaLJ OS LI I
. Mécaniques economiques locales

S G2dzNA&AYSZT dzy St SYSyYyil R

. Armature commerciale du territoire

. La nécessaire prise en compte des mutations

économiques et sociétales pour la définition des enjeux
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Communauté de Communes

) i Densité dets
Commune VSN BOEESE Efoqgsgirtsgm N?mpre pour 1.000
31/12/2015 Larzac d'actifs actifs

Le Bosc 165 9% 640 258
Le Caylar 83 5% 244 340
Celles 8 0% 17 471
Le Cros 11 1% 25 440
Fozieres 18 1% 82 220
Lauroux 19 1% 93 205
Lavalette 6 0% 32 188
Lodéve 822 47% 2936 280
Olmet-et-Villecun 21 1% 58 361
Pégairollede-I'Escalette 14 1% 63 223
Les Plans 31 2% 121 256
Poujols 11 1% 65 170
Le Puech 39 2% 114 342
Les Rives 17 1% 67 256
Romiguieres 4 0% 12 341
Roqueredonde 22 1% 75 293
SaintEtiennede-Gourgas 53 3% 200 265
SaintFélixde-'Héras 10 194 U 714
SaintJeande-la-Blaquiere 75 4% 317 237
Saint-Maurice-Navacelles 27| 2% 72 377
Saint-Michel 11 1% 24 458
Saint-Pierre-de-la-Fage 17 1% 57 301
Saint-Privat 65| 4% 225 289
Sorbs 5 0% 15 324
Soubeés 104 6% 393 265
Soumont 22 1% 89 247
Usclas-du-Bosc 13 1% 98
La Vacqgene-et-Samt-MarU 24 3% 79 559
de-Castries
Lodévoisk Larzac 1737 100% 6224 27
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Une densitt RQS U 0 f Adéd 278 Y&y G a
1000 actifs sur le territoire, au-dessusde la
moyenne départementale, régionale et
nationale

Nombre d'établissements pour
1000 actifs

300

279 277
247

250 211
200
150
100
50
0

Lodévois & Département
Larzac

Région France

Sources: CLAP au 31/12/2015 + INSEE RGP 2014



Vet  erpéd

PLUi Lodévois & Larzarc
Nombre d'établissements par
commune au 31/12/2015

Nombre d'établissements par commune

] Limites communales

200

400

800

i Sources : CLAP 2015
1:180 000 . Auteur : PIVADIS
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2. Mais une croissance du nomiReQQ S U a e (L cxe’® T
L gelarZes en berne.

Commune Nombre d'ets| Nombre d'ets| Nombre d'ets| Nombre d'ets Ev/olzu(;lfg:r?ll
en 2005 en 2009 en 2011 en 2015 nombreR O &
y q s -29, ~ Ve
e . o = o 21 Une évolution du nombre RQS G 6t A &a
Celles 3 7 7 g 1490 sur le territoire tendant a la stabilité depuis
:ZCI;’; j - E i: 12 2; 2011 (+1%), mais qui cachede (tres) fortes
e 5 § 27 2 1 variationspar communesur4 ans
Lavalette 4 9 8 9
- o §
il 2l o 66 758 82: % Le territoire montre un faible niveau de
Olmetet-Villecun 3 e 18 20 21 59 L. - ~ z A ~, o .
Pégairollesle-I'Escalette 8 g 22 19 14 -26Y Creatlon R Q S y u NE”—M k &aertowe
Les Plans 3 30 37 31 169 SIRENB Qdnregistré que 12 créations, soit
e T 9 2 1;_ 0,7%desétablissementexistants contre:
Le Puech 11 = 34 34 3 89 N - A, A
Les Rives 5 7 13 16 1 of - 21%af QS Qflﬁ@ebaﬁéfnent,
Romiguiéres ® 4 2 P - 1,9%aft QS Cdéldidios,
Roqueredonde = 22 28 2 -219 A = A A
SaintEtiennede-Gourgas 12 g- 35 46 5 159 ) 1’9%af Q $ Ofétoriale S
SaintFélixde-'Héras 5 8 11 15 1
SaintJeande-la-Blaquiére 18 % 74 68 7 109
SaintMauriceNavacelles 15 g 32 34 2 -219
SaintMichel 3 = 12 16 1
SaintPierrede-la-Fage 2 .9 14 11 17 559
SaintPrivat 21 = 59 71 65 -89
Sorbs 2 g 5 7 5 -299)
Soubeés 44 w 77 92 104 139
Soumont 4 22 23 23 -49
Usclasdu-Bosc 2 12 18 13 -28Y
La Vacqueriet-SaintMartin-de- 11 39 51 a4 149
Castries
Lodévois & Larzac 837 1522 171§ 1737 19
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3. Une structure économique assez equilibrée,,,
mais moins marquee sur le tertiaire au sens large.

Administration

Olmet-et-Villecun

Pégairollegle-I'Escalette

Les Plans

Pouijols

Le Puech

Les Rives

Romiguiéres

Roqueredonde

SaintEtiennede-Gourgas

SaintFélixde-I'Héras

SaintJeande-la-Blaquiére

Total Ets actifs Agriculture, Commerce, publique,
Commune sylviculture, Industrie Construction transports et enseignement,
au 31/12/2015 ~ . . .
péche services divers santé et action
sociale
Le Bosc 165 149 10% 199% 48% 8%
Le Caylar 83| 13% 10% 5% 57% 169
Le Cros 11 9% 9% 9% 64 9%
Fozieres 18 6% 17% 11% 619 6%
Lauroux 19 11% 26% 16% 37% 119
Lavalette
Lodeve

Saint-Maurice-Navacelles 27 339 11% 4% 44% 7%
Saint-Michel 11 27% 27% 36% 9%
Saint-Pierre-de-la-Fage 17 18% 12% 65! 6%
Saint-Privat 65| 149% 25% 57%

Sorbs 5 20% 409 20% 20%
Soubés 104 9% 10% 23% 469% 13%
Soumont 22 18% 9% 5%
Usclas-du-Bosc 13 15% 8% 31% 31% 15%
La Vacqgerle-et-Salnt-Martlr 4 16% 9% o 619 5%
de-Castries

Lodévoisk Larzac 1737 9% 7% 14% 55% 159%
Département 137228 5% 5% 13% 639 15%
Région 643145 8% 6% 12% 59% 15%
France 6561897 694 5% 10% 659 14%
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e P

55% des établissementssont du
secteur commerce, transport et
services divers, néanmoins ce
taux est inférieur de 10 points a
la moyennenationale

En revanche on trouve des
proportion au dessus de la
moyenne pour les secteurs de
f QF INR Odzf  dzNB

Répartition des établissements

France 65% -

Région 59% -
Département 3 63% -
Lodévois & Larzac 55% -

0% 20% 40% 60% 80% 100%
W Agriculture, sylviculture, péche
® Industrie
m Construction
Commerce, transports et services divers

B Administration publique, enseignement, santé et action sociale
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Etablissements actifs par tranche d'effectif

0%

500 salariés ou plus Leterritoire estavanttout doté de petiteset trés
oo petites entvreprise,s, avec une tres fort,e
22002499 proportion RQS U I 0 f Asans SaMrsey, dea
0% 76% Neanmoinsseulement5 points au dessus
de 100 2199 salarieg de lamoyennenationale
de 50 4 99 salariés; i://o
(]
B 2%

de 20 a 49 salariésl
1%

R ., m 3%
de 10a19 salarles'
1%
de 5 39 salarié 5%
e 5 a9 salariés
= 1%

I 18%
de 1 a 4 salariés
N 17%

. 71%

Sans salarié
s 76%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

mFrance  Région mDépartement mLodévois & Larzac
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5. Un ratio emplois / actifs un peu faible. W [ oe’® "

Nombre Nombre RED Dl
Commune d . . / nombre

emplois d'actifs d'actifs
Le Bosc 337 640 0,5
Le Caylar 328 244
Celles 13 17 . . . . .
- 0 25 Leratio emploisau lieu de travail / actifs est de 0,7
Fozieres 24 82 03 surf QS y adbitérditbire.
Lauroux 18 93 0,2
Lavalette 0 32_ .
Lodéve 2867 2936 1 SeulsLe Caylar(1,3), Lodéve (1) et Roqueredonde
Olimeti=g PVl 8Ty 12 58 2 (1,4) ont un ratio supérieurou €gala 1.
Pégairollesde-I'Escalette 37 63 0,6
Les Plans 37 121 0,3 . . R ., L
Poujols 10 65 02 Lodéve qui joue le rGle de centralité pour le territoire
sllee 64 114 Bt sur de nombreux  points, notamment
Les Rives 20 67 0,3 , . . ~
Romiguidres ° 12 08 demographiquesne joue pastotalement sonréle de
Rogueredonde 102 75 pole RQS Y &k 2 3 Od $etrifoite, avecun ratio
Saint-Etienne-de-Gourgas 89 200_:!! : : z I H z
cainiFoldol Hora . " emplois/ actifsseulementéquilibré
SaintJeande-la-Blaquiere 117 317 0,4
Saint-Maurice-Navacelles 31 72 0,4
Saint-Michel 14 24 0,6
Saint-Pierre-de-la-Fage 26 57 0,5
Saint-Privat 119 225 0,5
Sorbs 5 15 0,3
Soubeés 218 393 0,6
Soumont 25 89 0,3
Usclas-du-Bosc 5 98_
La Vacqgerie-et-Saint-Martir 52 79 07
de-Castries
Lodévoist Larazac 4578 6224 0,74
Hérault 410744 495744 0,83
Région 2174244 2604169 0,83
France 26323776 31032659 0,85
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Emplois 2009 Emplois 2014 Evolution | Actifs occupés Actifs occupég Evolution | Evolution comparée
LIBGEO 2009 2014 emplois / actifs
occupés

Le Bosc 292 337 16% 497 554 11% 1,37
Le Caylar 253 328 30% 197 215 9% 3,22
Celles 16 13 -179 8 15[ 88% -0,20
Le Cros 12 ol =100% 20 24 209 500 < Sur le
Foziéres 19 24 23% 69 75 8% 2,78  territoire, il y
Lauroux 20 18 -129 78 80 2% -7,50
Lavalette 42 ol -100% 23 23 -19% 94,64 a, une for.te
Lodéve 2939 2867 -2% 2225 2218 0% 786 déconnection
Olmet-et-Villecun 20 12 -42% 44 48 11% -3,84 de la
Pégairollede-I'Escalette 33 37 13% 59 57 -3% -4,91 . .
Les Plans 54 37 -33% 113 106 -6% 5,52 |OCa||5at|O[1
Poujols 40 10 -75% 48 57 18% 424 de f QS Y LI
Le Puech 36 64 77% 90 98 994 8,51 par rapport
Les Rives 25 20 -20% 54 63 15% -1,34 .
Romiguiéres 0 9 7 8 17% %u ||eU , )
Roqueredonde 78 102 31% 61 63 2% 16,25 RQKI oeku | U
SaintEtiennede-Gourgas 52 89 72% 175 185 6% 12,40
SaintFélixde-I'Héras 8 0 11 14 24% -4,23 tendance
SaintJeande-la-Blaquiére 84 117 39% 224 278 24% 1,63
Saint-Maurice-Navacelles 67 31 -54% 62 57 -8% 6,45
Saint-Michel 16 14 -139 22 22 0%
Saint-Pierre-de-la-Fage 33 26 -219 51 45 -119 1,88
Saint-Privat 90 119 33% 157 190 21% 1,60
Sorbs 21 5 -76% 9 14 52% -1,46
Soubés 165 218 32% 339 351 4% 8,77
Soumont 49 25 -49% 56 69 24% -2,05
Usclas-du-Bosc 8 5 -389 51 83 63% -0,60
La Vacquerie-et-Saint-Martir| 33 52 57% 46 69 50% 1,14
de-Castries
Lodevois& Larzac 4506 4578 1,69 4798 5081 5,99 0,27
Hérault 384290 410744 6,99 385065 410047 6,59 1,06
Région 510496 503024 -1,59 500686 494815 -1,29 1,25
France 26163864 26323408 0,69 26426704 26719183 1,19 0,55
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Proportion d'actifs ayant un emploi

Total GGG 51

Ouvriers G 727 [ QK A & (é2aNdmiiqueSiu territoire
g ——— influence toujours la S|tuat|qn locale de
f QS Y lalfe@ un& proportion RQIl OU A
i i Adiai 0, . . A .
Professions intermediare R 5570 ayantun emploi assezfaible, mémesi la
Cadres sup. INEG_—_G—_— 5506 situation récente a QI Y St @GefeNB N,
Chefs d'entreprises, professions libéralclEE 20% p.roportlo.r] est partlcullerement
différenciée en fonction des types
i I o5 5O D6 s iculie
Agriculteurs o8% R Ql (Désorfttaut particuliérementles
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% ouvriers pour lesquels le nombre

) R QS Y le#tfaibiea
Ratio emplois / actifs par catégorie

Ce constat se retrouve sur le ratio

rore! I .7 emplois/ actifs,de maniéretrés nette et
Ouvriers | EG—G—S 053 interroge la capacité a former la
e ———— population concernée vers R QI dzi NJ
métiers

Professions intermédiaires _ 0,77
Cadres sup. — 0,84
Chefs d'entreprises, professions libérales [ R O G2
Agricuiteurs G 55

0,00 0,20 040 0,60 0,80 1,00
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8. Contrairement a la tendance departemental@s: = ws<s
aQSt 2A3yS Rdz f ASdz

Actifs travaillant| Actifs occupés| Evolution | Actifs travaillant| Actifs travaillant| Evolution | Actifs travaillant Actifs travaillant Evolution
dans leur dans leur dans le dans le hors hors
commune - 200{commune - 2014 département- | département- département- | département-
2009 2014 2009 2014

Le Bosc 124 143 16% 358 392 10% 15 18 18%
Le Caylar 136 156 15% 48 42 -149 13 18 39%
Celles 6 8 33% 2 71 250% 0 0
Le Cros 7 9 29% 10 12 20% 3 3 0%
Foziéres 9 8 -139 57 62 10% 3 4 44%
Lauroux 13 14 7% 56 64 13% 9 2 -78Y
Lavalette 18 9 6 12 1159 0 2
Lodéve 1514 1436 -5% 633 728 15% 78 54 -319
Olmet-et-Villecun 18 15 -199 24 32 30% 1 2 95%
Pégairollesle-'Escalette 12 10 -169 41 44 9% 6 3 -54%
Les Plans 43 23 70 82 18% 0 1
Poujols 11 13 36 42 16% 1 2 95%
Le Puech 21 29 66 63 -4% 3 6 98%
Les Rives 13 21 32 31 -5% 9 11 20%
Romiguiéres 5 5 -6% 1 4- 1 0
Roqueredonde 31 42 33% 19 19 0% 11 2 -81Y
SaintEtiennede-Gourgas 41 54 31% 122 116 -5% 12 15 24%
SaintFélixde-I'Héras 10 10 -3% 1 2 94% 0 2
SaintJeande-la-Blaquiére 52 75 43% 163 189 16% 9 14 57%
Saint-Maurice-Navacelles 23 25 10% 25 28 13% 15| 4 -73Y
Saint-Michel 5 8 60% 17 13 -249 0 1
Saint-Pierre-de-la-Fage 14 21 55% 33 21 4 3 -379
Saint-Privat 50 57 13% 105 130 23% 2 3 64%
Sorbs 4 3 -199 5 5 9% 1 6
Soubeés 106 96 -9% 215 238 11% 19 17 -6%
Soumont 13 19 48% 40 47 17% 3 3 17%
Usclas-du-Bosc 5 7 40% 44 76 73% 2 O_
La Vacquerie-et-Saint-Marti 30% 64% 97%
de-Castries 23 30 19 31 4 8
Lodévois& Larzac 2327 2344 0,79 2247 2532 12,79 224 205 -8,59
Hérault 172298 182484 5,99 191289 203497 6,49 21478 24065 12,09
Région 905642 916291 1,29 1053387 10930545 3,89 -1458343 -1514532 3,99
France 9290643 9256303 -0,49 12502533 12621634 1,09 4633529 4841245 4,59
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‘ PI\[AiS}



4 9. Un déficit de pres de 900 emplois pour Une v = asez
A

PR 5 A (dzk GA2Y RQSIdzA f Ao NB O

Equilibre actifs / emplois sur le territoire Sur la base R Q déguilibre & 0,9 par
catégorie, on note un déficit tres
Ouvriers  -400 | difféerencié en fonction des typologies
RQIF OUA T a
Employés R | S
Professions intermédiaires -176¢ 1N
Cadres sup. -35
Chefs d'entreprises, professions libérales -2 N
Agriculteurs B 20

-500 -400 -300 -200 -100 0 100
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= DE LA SPHERE PUBLIQUE.

Répartition de I'emploi

France R
] . - Leratio emplois/ actifs cacheune forte
egion EANIGIENNE%N S % . A .
dépendanceenvers f QS Y publigz &t
Herault  NESN ag% - I para-public.
Lodévois & Larzac [ IGHRNIIRI0NN 31% o ek
0% 20% 40% 60% 30% 100%
W Agriculture B Industrie
B Construction B Commerce transport services

M Services publics et assimilés
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BBEZE | ONTRE UNE ACCENTUATION DES DESEQUILIBRES.

Evolution du profil des actifs habitant le territoire
4 [ QS ertrdNdinploiset actifsd QF OOSy i
i sur le territoire en particulier pour les

catégoriesouvriers,employés maisaussi
professiongntermeédiaires

Ouvriers
Employées
Professions intermédiaires

Cadres sup.

Dansla derniere période, la croissance
des actifs cadre est aussibeaucoupplus
rapidequelacroissancalet QS Y LJ 2 A

Chefs d'entreprises, professions libérales

'“ll

Agriculteurs

(=]

500 10po 1300 2000

-l ™ Ratio emplois / actifs

Evolution du profil des emplois sur le territaire Ouvriers

Employes
Ouvriers a4

: Professions
Employés § Rk
Py intermédiaires

Professions intermédiaires Cadres sup.

Cadres sup. Chefs d'entreprises,

professions libérales
Chefs d'entreprises, professions libérales

Agriculteurs

Agriculteurs

0% 20% 40% 60% 80% 100%

o
®2014 ®W2006 m1999 w2014 w2006 m1999

500 1000 1500 2000
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Batiments agricoles

2 500

1250
250

Batiments industriels

2500
1250

250

{| Batiments commerciaux

Plus de 530

batiments a
vocation
economiques,pour

un total R Q dagu
plusde 262000 m2.

> Moins de 60 m?2
par emploi, en
équivalence, mais
sans compter les
surfaces
économiques dans
les batiments
multifonctionnels
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Batiments d'activités
10 000
; 5000
o oo 1000
-Qé . Agricole et équivalent
Z | Commerce
0 g . Industrie
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‘S_aigit&maiwa%icé # N o
f = ,  Najgies P Le territoire est
‘ i \ ~ ‘ 3 ( ‘
a7 *§*’ KJ\\ ‘ (Y S~ segmente en
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5 13. UNE DYNAMIQUE CONSTRUCTIVE o = awes
PEEES £\ NETTE BAISSE.

De 2009 a 2016
107000 m2 de

Permis de construire autorisés
30000

surface de
20000 batiments
10000 . . . RQl Oldne&dl S
. _— ! e — — [ ] ] autorisés,  dont
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 38.000 m? lies aux
m Hotellerie m Commerce m Bureaux SGTViCGﬂ)Ub”CS
Artisanat m Industrie m Agricole
H EntrepOts m Public: enseignement / recherctmePublic: action sociale
m Public: transport W Public: ouvrages spéciaux m Public: santé De 2009 a 2015‘
H Public: culture loisirs 80.000 m2 de
surface de
Permis de construire commencés batiments
30000 IVQ Ql () l:l dn@été] s
S commenceés, dont
15000 31.000 m2 liés aux
o . — servicespublics
o _— . - — —
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
= Hotellerie = Commerce H Bureaux Artisanat
® Industrie = Agricole m Entrepots m Public: enseignement / recherche
® Public: action sociale ® Public: transport m Public: ouvrages spéciaux H Public: santé

® Public: culture loisirs
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Communauts de Communes

Yer  ergéd "

r

VA?

S =y Salnt-Maunce e \{
— int:Eélix — Navacelles N
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\ \\,M,\ o Rén‘{i‘“u' ers '/g s liegalrolles ' - )
¢ ‘\\\ : (N C ( de?lEscalette N Yy
’ N Ee A /5\ ) X \
R\ ed d > ) Salnt-Plerre o La Vacquene-et \ -
o\quer onde \ Lauroux( ( Sa,m.EtIenne'Je-la-Fage Salnt-Mamn-de-Castrles N
\ S \ A de-Gourgas v A
PO . \
— AL —— L I,

1 /\ /

/: 7
/Soumont L\ Usclas?du Bosc ‘

3" s \'& Salnt-Jean

PC autorisés 2009-2016

10 000
5000

1000
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Batiments publics
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&1 14. UNE STRUCTURATION ECONOMIQUE = = s
=t wLhwL¢! Lw9a9bc¢ ! | ¢h} w 59 |

PLUi Lodévois & Larzarc
Positionnement de I'activité
économique du territoire

I:l Limites communales
w= Route principale
—— Routes secondaires
Typologie d'activité
Aquaculture

Zone industrielle
Divers industriel

Centrale électrique

) O ®@ @ O

@

Carriere
Divers commercial
Marché

e

Sources : Travail de terrain PIVADIS
1:180 000 l

Auteur : PIVADIS
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S 15. UNE STRUCTURATION DES ZONES e = awew =
el W hwl ¢! Lw9a9b¢ Il ¢h!w 59 |

10 entreprises
1,5 ha N
dont 0,04 ha dlsponlbles T

- Les 6 zones R QI O du¢
Rot,eﬁjvga; e 6-/ territoire accueille 72
, entreprises
17 entreprises

2,9 ha dont 0 ha & commercialiser Des disponibil ités fonciéres

30 entreprises 9 entreprises < ,
9,79 ha dont 0,35 ha & commercialiser 3,7 ha dont 0,93 ha a commercialise tres concentrees

‘ Soubés

Les Arques

Peu de parcours résidentiel

todeéve

te Mogfinage 1 entreprise i i
et @ - ‘ 60 ha dont 9,6 ha & commercialiser d Ispom_ble pour . les
Leﬁj&;gj. |_— 5 entreprises entreprises du territoire,

4,76 ha dont 0 ha a commercialiser

malgré la présence R Q¢

Les Terrasses

Taux d'occupation des ZAE

A > ~ z N

I 755 100% Le Bosc . hotel RQS y u N(Bdu.lNL%)
La Méridienne 3 -de-Lodez OAnlar}e - A o - A i

[ ]desoazaox R\ \gae Jeantéan Binag' T etR QS a ldécoOvd é(lng

Les Armilliéres

- de 25 249,9% ‘ e) Gignac

Cl I'Héraul Camalcé
- de0a24,9% ermont-I'Hérault
Clermont-I'Hérault

Superficie totale des ZAE i e L'
i STRUCTURGRIDEHORBES
e | ZONES5 Q! / ¢ LSUR LS
Y TERRITOIREYyTERROGEAI
[ QhwD! b L {DE¢ L
MULTIFONCTIONNALITE

Montarnaud
La Tour

=>[ Q9 { { DE[ ¢ 9 [¢
ET DE [QO9at [SE

JefSangonis - d
Lo Garrigue” GIgNAC  Cosmo
Passide

O Zones d'Activités non communautaires
Projets
. Projet de ZAE

‘ Les Pins
N

Réalisation: TEMAH Etudes, février 2018 Source : Sydel

. Projet de zone d'équipement

Lo Barthe Extension a aménager dans ZAE existante

0
I Kilométres
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‘ PNA?

16. MECANIQUES ECONOMIQUES LOCALE®.

______ ereéP

L&L:
Quelques spécificités mais insuffisammen
RSOSf 211335538 112dzNJ 6223GSN) £ QSYLX 24

L&L:
Des enjeux sur les parcours
Efsidentiels des entreprises.

f 20

ol LJddzA t f Q
NI 82yySYSyd S
de proximité, avec un
périmetre dépassant le
territoire)

(exportation de biens et
services)

L&L:

+ 15 emplois par an = un
chiffre faible confirmé par
LISdz RQ2FFNBa

TOURISME

(RAYONNEMENT :
impceriaticr: de (services aux usagers du

«consommateurs» EMPLOIS territoire, y compris
__________ commerce)

forte proportic

résidence

secondaire
&L:

Un appareil commercial
équilibré avec des carences
liées aux effets de seuil.
Un fort enjeu autour des
locaux commerciaux inactifs.

L&L: 1
Un «découplage» 'entre
travailler et habiter le
territoire.. :

=
=
QO
m
AJC
W

a2zAya RS
retombées
potentielles sur le
commerce (hors
restauration).

L&L:
Pas de vieillissement sur le
territoire pouvant générer

une économie de proximité
spécifique.

ACTIFS HABITAN HABITANTS
LE TERRITOIRE NON ACTIFS
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Saint Maurice;Navacel es)
SaintFélix-derl Heras

Pegairolles de;|'Escalette
la|Vacqerieyet-Saint:Martinyde;Castries|

Soubes
Poujols,

Saint-Jean-de-la-Blaquiére

17. 1.660 résidences secondaires, pour un appeart <
tres incertain.

‘ PWA?

PLUI Lodévois & Larzarc
Part des résidences secondaires - 1999
CC Grand CCdu CC du Pays CC des CC Saint
; Orb Clermontais Viganais Cévennes Affricain,
gangeoises | Roquefort,
Part du parc et Sept
suménoises Vallons
[ ] Moins de 24%
244331%
o 22,9% | 11,8% 31% 16,7% | 16%
B zs:a48%
B elus de 48%
i . 0, PLUI Lodévois & Larzarc
Moyenne terriote : 21.5%
Part du parc
[ | moins de 24%
[ 2aa31%

SaintFélix-de;I'Héras]

Romiguiéres -

Peqairolles de-l'Escalette:

—
4 25 5 km Soubés
I I Poujols
oo . Les Plans w‘
Foziéres
Lodéve
Sournont
CC Grand CCdu CC du Pays CC des CC Saint
Orb Clermontais Viganais Cévennes Affricain, DURELREMIE
gangeoises | Roquefort,
et Sept
sumeénoises Vallons
24,7% | 9,1% 27,6% 16% 18,9%
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B Fius de 4z

Moyenne territoire : 18,7%

A

o 25 5 km
L1 1
Souwrces | INSEE 1999 & 2014
1:180 000 . Auteur : PIVADIS



|!' attractif, mais avec peu de sites a attractivité

exceptionnelle.

/\

IIN[SH

cemce | Cirque de\ Navacelles

Causses et Cévennes inscrits au
patrimoine mondiale de I'UNESCO

Lodéve Ville d'Art et d'Histoire

CCVH Ville et Métiers d'Art

1Lt T METIERS DARE
Grands sites de France labélisés
Saint-Guilhem-le-Désert Gorges de I'Hérauf}
0 Cirque de Navacelles

Site faisant parti du réseau
Grand Site de France
% | Salagou et cirque de Mouréze

e | Réseau des
Grands Sites

wne | de France
fu Parc naturel régional du Haut-Languedoc o~

@ g "
@ Office de Tourisme intercommunal

Route des Vins (Hérault Tourisme)

— 1 — Vignoble du Grand Site de Saint-Guilhem
— 2 — Secrets des vignes

— 3 — Vignobles sur balcon

— 4 — Sur la route des seigneurs de Montpellier

Boucles cyclotouristiques (Hérault Tourisme) 0

Réalisation: TEMAH Etudes, mars 2017
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M489 Kilomeétres

Source : RP 2013, Insee, ADT 34

18. Un cadre naturel et patrimonial potentiellement as<s

Les Gorges de
Navacelles,site le
plus mis en avant

dans

les guides

touristiques

Deux sentiers de
grandes
randonnées

Parlatges

:Ear,”“ -et- MamerCasmcs

vr' la Tnva\le




Communauté de Communes

MpPdP 5Sa
structuration du territoire, pour la plupart des communes.

Ol LJ OA (S a

R QIO O&lzs & f

Nb dhotels Nb de Nb de Nb Villages de| Résidenceg Nb de lits | Auberge de| Résidences Nb théoriqgue| Amplitude
chambres | campings | d'emplacem vacances |de Tourismg résidences| Jeunesse | secondaires de lits touristique
d'hétels ents de de tourisme touristiques
camping hors giteX

Le Bosc 0 0 1 68 0 1 130 0 125 958 1,7
Le Caylar 2 37 1 29 0 0 0 0 93 625 2,4
Celles 0 0 2 319 0 0 0 0 1 962l 285
Le Cros 0 0 0 0 0 0 0 0 36 180 4,3
Fozieres 0 0 0 0 0 0 0 0 31 156 1,9
Lauroux 0 0 0 0 0 0 0 0 74 371 2,9
Lavalette 0 0 0 0 0 0 0 0 16| 81 2,3
Lodéve 3 69 1 97 0 0 0 0 166 1259 1,2
Olmet-et-Villecun 0 0 0 0 0 0 0 0 42 208 2,5
Pégairollesde-'Escalette 0 0 0 0 0 0 0 0 78 391 3,7
Les Plans 0 0 1 100 0 0 0 0 61 607 3,1
Poujols 0 0 0 0 0 0 0 0 22 108 1,7
Le Puech 0 0 0 0 0 0 0 0 35 177 1,8
Les Rives 0 0 0 0 0 0 0 0 41 205 2,4
Romiguiéres 0 0 0 0 0 0 0 0 7 36 2,3
Roqueredonde 0 0 0 0 0 0 0 0 37 186 1,8
SaintEtiennede-Gourgas 0 0 0 0 0 0 0 0 71 355 1,8
SaintFélixde'Héras 0 0 1 28 0 0 0 0 18 176 6,0
SaintJeande-la-Blaquiere 0 0 0 0 0 0 0 0 71 356 1,5
Saint-Maurice-Navacelles 0 0 0 0 0 0 0 0 116 579 4.4
Saint-Michel 0 0 0 0 0 0 0 0 39 195 5,2
Saint-Pierre-de-la-Fage 0 0 0 0 0 0 0 0 15 76 1,7
Saint-Privat 0 0 0 0 0 0 0 0 121 606 2,4
Sorbs 0 0 0 0 0 0 0 0 35 173 5,8
Soubeés 0 0 2 136 0 0 0 0 132 1070 2,2
Soumont 0 0 0 0 0 0 0 0 48 239 2,3
Usclas-du-Bosc 0 0 0 0 0 0 0 0 40 200 2,1
La Vacquerie-et-Saint-Martir

de-Castries 1 5 0 0 0 0 0 0 86 442 3,5
Lodévoisk Larzac 6 111 9 777 0 1 130 0 1658 10975 1,8
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ez 11 wed

B

Communauts de Communes

Amplitude touristique

B>a25
Hisa2s
15318
[J12a15

"] Moins de 1,2

SSintFelint Seuil a partir duquel le
tourisme devient
structurant pour
_.‘fQI-Y$)/I-EISYSy'u
territoire (avec sa

'3\Vacquerietets .
cqntrepartle de
St dependance envers le flux

touristique).

'
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21. ARMATURE COMMERCIALE Vez | aed

Communauté de Communes

LE CAYLAR Un commerceessentiellemententré sur Lodeveet le

22 Locaux suddu territoire.
commerciaux

5 % de vacance . ]
Env. 1 500 m2 Lodeveregroupe 271 des 324 locaux commerciaux

recensésurLodevoist Larzac

SOUBES AN G € STt

5 locaux Sl 2113 EAl AW Le Caylarest la seule véritable polarité du nord du
commerciaux N L LA M territoire. Au Sud, Le Bosc présente une offre
0 % de vacance \aW% S L A TN =l e A . . ,

Env. 100 m2 f 22 commerciale effective centrée sur le centre

Y s ‘ T commercial Leclerc, récemment réouvert avec

changementR QS Yy a Sulezh Ja 8faillancepassée
def QS y arfeimAryghs

LA VACQUERIE
ETFSAINTIEAN
LODEVE N e P G DECASTRIE
271 locaux ‘ 3 locaux
commerciaux @& : ; - Commerciaux
32 % de vacance L Pt 33 % de vacance

Env. 22 500 m? (& Env. 150 m?

SAINTIJEANDE
LE BOSC LABLAQUIERE
18 locaux 2 locaux
commerciaux commerciaux
44 % de vacance 0 % de vacance
Env. 4 650 m2 Env. 100 m2
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Yer | erpl@ ™y

Composition de I'offre

@ Local inactif

(O Alimentation spécialisée

@ Généraliste

O Equipement de la personne
@ Equipement de la maison
@ Hygiéne santé beauté
(Culture loisirs

O Cycles auto

@ Café / hotel / restaurant

@ services en agence

Ateliers thématiques Diagnosti20, 21, 26 juin 2018

Lodeve concentre 84% des locaux commerciauxdu
territoire.

Néanmoins,on note une tres forte vacancesde ses
locaux commerciaux,notamment sur le centre-ville
ouletauxdevacancea QS a3 S




Surface devente deslocauxcommerciaux
(Hors garages diotely
>3300m2 I 5%
de 125 a 300 m? I 5%
de 75 a 125 m? I  13%
de50a 75 m?2 I 11%
de 25 a 50 m G 24%
de 0 a 25 m? [ 39%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

w { ci‘s\g?'“ (,;p

[ QI LILdbnideraidldu territoire est composéde
locaux de petite taille, présde 75% R Q S yeiix N
une surfacede ventede moinsde 75 m2.
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Avecune densitéde commercesactifsde 1 établissementpour 64 habitants,le territoire sesitue
audessuglef QS |j dhedriduégNiBstde 1 pour 68.

De plus, la répartition des activité est relativementéquilibrée,seulf QS |j dzA de)f Yebsgnine
est sous représenté (-5 points par rapport a f QS |j dtiéérigud)Nclssiquepour ce type de

territoire.

Equilibre théorique en nombre Lodévois & Larzac . .

détablissernents dans les sites Equilibre théorique large zone (avec

. o Nb total de impact touristique)*
commerciaux (hors isolés) %
commerces

Alimentaire spécialisé 32 14% 12% 25
Généraliste 7 3% 2% 4
Equipement de la personne 16 7% 12% 25
Equipement de la maison 23 10% 10% 21
Hygiéne santé beauté 28 12% 12% 25
Culture loisirs 22 10% 119 23
Cycles autos 25 11% 109 21
Cafes hotels restaurants 52 23% 2094 42
Services en agence 22 10% 119% 23
Total 227 1009 100% 212

*Comparatif "large zone" sur 1699 communes (8,6 M d'habite
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| 23. UN MARCHE THEORIQUE QUI PROGRESSE
P22 MAIS RESTE LIMITE PAR COMMUNE.

Evolultion du marché théorique sur 15 ans
Moyenne nationale = 16,5% hors inflation

Evolution négative
Hausse de 0 & 8%
Hausse de 8 & 16%
B Hausse de 16 & 24%
B Hausse de plus de 24%

Saint-Maurice

Navacelles /. Marché théorique

Pégairolless
Roqueredonde} dellEscalette!

Ia)Vacquerieet

Saint:Privat

Usclasidu:Bosc

[Saintzean}
de:latBlaquiére!

Olmetiet:Villecun]

Bedarieux
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Yer | era@ "y

Marché théorique alimentaire

LaVaqueie-et-Sant-Martin-deCastries
Uscizs-du-Box

Soumont

Soubes

Sorbs

Saint-Privat
Saint-Pierre-de-ia-Fage
Saint-Michel
Saint-Maurice-Navacelies
Saint-lean-de-a-Blaquiere
Saint-Fdix-de-I'Héras
Saint-Etienne-de-Gourgas
Roqueredonde
Romguieres

LesRives

LePuech

Poujols

LesPlans
Pegairolies-de-lEscalette

2>

[ QI LILINBo@iuBale est trop
restrictive en matiere de marché
théorique pour atteindre les 2 a € de
potentiel.

|

Omet-et-Vilecun =

Lodeve

Lavalette mm 1

Lauroux — 1

Fozieres M :

LeCros mm 1

lees e —t— 1

LeCaylar M :

LeBosc 1 N

(=]
(-
]
n
w

0,5 1 15 35 <

W Habitants M Apport tourisme
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Saint-Maurice-Navacelles

Saint-Félix-de-I'Héras

Pégairolles-de-I'Escalette

Rogueredonde La Vacquerie-et-Saint-Martin-de-Castries

Les Plans

Usclas-du-Bosc

Olmet-et-Villecun Saint-Jean-de-la-Blaquiére

M

0 25 5 km
L1 ]
1:180 000

24. DES SERVICES DE PROXIMITE LIMITESs ~

DU FAIT DE POTENTIELS CONTRAINTS.

PLUi Lodévois & Larzarc
Maillage en commerces et services de

proximité

,0dé
L:?Lat zac

L starze
Nombre de fonctions de proximité présentes
par commune

[] Absence des fonctions fondamentales
|:| au moins 1 boulangerie

|:| au moins 1 alimentation générale
] au moins 5 fonctions de proximité
] au moins 7 fonctions de proximité
- les 10 fonctions de proximité présentes

Les 10 fonctions de proximité :

- Boulangerie

- Boucherie

- Alimentation générale
- Pharmacie

- Salon de coiffure

- Tabac

- Presse

- Garage

- Bar

- Agence bancaire

Sources : Travail de terrain PIVADIS
Auteur : PIVADIS
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JE 05 UN APPAREIL COMMERCIAL VIEIISSANT,
F="= DU FAIT DES LOCAUX INACTIFS

Etat des locaux commerciaux

[ QI LILdon\ierkidl du territoire est vieillissant,
avecseulement33% de locauxen parfait état et 37%
de locauxarénover

[ Q Sdédlatauxvarie fortement en fonction de leur
occupation, ainsi en déclinantf Q Sdéd:lataux par
o groupeR QI O (oh rémaig@:gue plus de la moitié
Etat des locaux par groupe d'activite deslocauxa rénoversontvacants

Alimentaire spécialisc IS 5 IO o )
Généralisic EEEEE————— s | Q Sde$ des locaux vacants peut poser probléme

= Arénover ~ Mangue d'entretien = Parfait état

Equipement de la personne/ 6 3 pour une remise en activité, car elle nécessiteraitde
Equipement de la maison S 8 6 lourdsinvestissements
Hygiéne santé beautéll 12 1
Culture loisirs [N 6 s
Cycles auto [INIEEEN 11 10
Cafés hotels restaurantsilicl 28 18

Servicesenagencdill 4 N
Locaux inactifs [INNCCINNNNNNNE 14 |NacEw
Total O 97 - o7

0% 20% 40% 60% 80% 100%

mArénover  Manque d'entretien m En parfait état
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. La nécessaire prise en compte des mutations

économiques et sociétales pour la définition des enjeux
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26.UN APPAREIL COMMERCIAL VIEI4ISSANTE
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CALENDRIER (a valider)

9 juillet : CIM :synthése transversale des ateliers
et préparation des ateliers communaux

Juillet : Retours des derniers questionnaires

22 Aoltc 2 octobre : Ateliers communaux1/2 J par commune)
Novembre : Diffusion du diagnostic

Décembre : ' STt ASNI RQSYSNHEHSYOS
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Merci pour votre attention !
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