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Le PLUi dans la hiérarchie des normes
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LES DOCUMENTS A PRENDRE EN COMPTE 
DANS LE PLUi: SPECIFICITE COMMERCE.

Echelle SCoT

Stratégie générale de 

développement commercial

Définition du champ 

dõapplication des orientations 

(quels commerces concernés ?, 

notamment en taille )

Localisation préférentielle de 

lõimplantation de commerces

Conditions dõimplantation de 

bâtiments commerciaux:
> Prescriptions

> Recommandations

Echelle PLU(i)

Règlement différencié en 

mati¯re dõimplantation de 

commerces en fonction des 

zonages.

Facilitateur ou bloquant, dès 

le 1er mètre carré.

compatibilité

PC / AEC

Une procédure unique introduite par la loi ACTPE

AEC pour les ensembles commerciaux de plus 

de 1.000 m² seulement.

c
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compatibilité
Annexe optionnelle 
au DOO: le DAAC
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PROGRAMME DES ATELIERS 
THEMATIQUES

9h-12h : Sortie sur le terrain à Lodève

13h30-15h30 : [Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ǎŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ

16h-18h : Démographie et habitat

9h-12h : Economie et commerce

14h-16h : Mobilités

9h-12h : Environnement

13h30-15h30 : Eau

16h-18h : Agriculture

Mercredi 20/06

Jeudi 21/06

Mardi 26/06
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wŀǇǇŜƭ Υ ƭΩŜȄƛƎŜƴŎŜ ƭŞƎƛǎƭŀǘƛǾŜ

« Le diagnostic est établi au regard des prévisions économiques et démographiques 
et des besoins répertoriés en matière de développement économique, de surfaces et 
de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de 
l'espace, d'environnement, notamment en matière de biodiversité, d'équilibre social 
de l'habitatΣ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎΣ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ ŘϥŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΦ ώΧϐ

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des 
dix annéesprécédant l'approbation du plan et la capacité de densification et de 
mutation de l'ensemble des espaces bâtis, en tenant compte des formes urbaines et 
architecturales. 

Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la 
ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƻǳ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ώΧϐ ŀǳ 
regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le SCoT
et au regard des dynamiques économiques et démographiques. »

Art. L151-п Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Υ
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PROGRAMME

1. /ŀǊŀŎǘŞǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

2. /ŀǊŀŎǘŞǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

3. hŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ

4. Mécaniques économiques locales

5. [Ŝ ǘƻǳǊƛǎƳŜΣ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ

6. Armature commerciale du territoire

7. La nécessaire prise en compte des mutations 

économiques et sociétales pour la définition des enjeux
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мΦ ¦ƴŜ ŦƻǊǘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ
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Lodévois &
Larzac

Département Région France

Nombre d'établissements pour 
1000 actifs

Une densité ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎde 279 pour
1000 actifs sur le territoire, au-dessusde la
moyenne départementale, régionale et
nationale.

Sources: CLAP au 31/12/2015 + INSEE RGP 2014

Commune
Total Ets actifs au 

31/12/2015

En proportion 

Lodévois & 

Larzac

Nombre 

d'actifs

Densité d'ets 

pour 1.000 

actifs

Le Bosc 165 9% 640 258

Le Caylar 83 5% 244 340

Celles 8 0% 17 471

Le Cros 11 1% 25 440

Fozières 18 1% 82 220

Lauroux 19 1% 93 205

Lavalette 6 0% 32 188

Lodève 822 47% 2936 280

Olmet-et-Villecun 21 1% 58 361

Pégairolles-de-l'Escalette 14 1% 63 223

Les Plans 31 2% 121 256

Poujols 11 1% 65 170

Le Puech 39 2% 114 342

Les Rives 17 1% 67 256

Romiguières 4 0% 12 341

Roqueredonde 22 1% 75 293

Saint-Étienne-de-Gourgas 53 3% 200 265

Saint-Félix-de-l'Héras 10 1% 14 714

Saint-Jean-de-la-Blaquière 75 4% 317 237

Saint-Maurice-Navacelles 27 2% 72 377

Saint-Michel 11 1% 24 458

Saint-Pierre-de-la-Fage 17 1% 57 301

Saint-Privat 65 4% 225 289

Sorbs 5 0% 15 324

Soubès 104 6% 393 265

Soumont 22 1% 89 247

Usclas-du-Bosc 13 1% 98 133

La Vacquerie-et-Saint-Martin-

de-Castries
44 3% 79 559

Lodévois & Larzac 1737 100% 6224 279
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Commune
Nombre d'ets 

en 2005
Nombre d'ets 

en 2009
Nombre d'ets 

en 2011
Nombre d'ets 

en 2015

Evolution 2011 
/ 2015 en 

nombre ŘΩŜǘǎ

Le Bosc 58 147 169 165 -2%

Le Caylar 44 83 83 83 0%

Celles 3 7 7 8 14%

Le Cros 3 15 15 11 -27%

Fozières 4 12 18 18 0%

Lauroux 5 27 29 19 -34%

Lavalette 4 8 9 6 -33%

Lodève 521 669 758 822 8%

Olmet-et-Villecun 3 18 20 21 5%

Pégairolles-de-l'Escalette 8 22 19 14 -26%

Les Plans 17 30 37 31 -16%

Poujols 4 19 17 11 -35%

Le Puech 11 34 36 39 8%

Les Rives 5 13 16 17 6%

Romiguières 2 4 2 4 100%

Roqueredonde 6 22 28 22 -21%

Saint-Étienne-de-Gourgas 12 35 46 53 15%

Saint-Félix-de-l'Héras 5 11 15 10 -33%

Saint-Jean-de-la-Blaquière 18 74 68 75 10%

Saint-Maurice-Navacelles 15 32 34 27 -21%

Saint-Michel 3 12 16 11 -31%

Saint-Pierre-de-la-Fage 2 14 11 17 55%

Saint-Privat 21 59 71 65 -8%

Sorbs 2 5 7 5 -29%

Soubès 44 77 92 104 13%

Soumont 4 22 23 22 -4%

Usclas-du-Bosc 2 12 18 13 -28%

La Vacquerie-et-Saint-Martin-de-
Castries

11 39 51 44 -14%

Lodévois & Larzac 837 1522 1715 1737 1%

10

2. Mais une croissance du nombre ŘΩŜǘǎ
en berne.

Une évolution du nombre ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ
sur le territoire tendant à la stabilité depuis
2011 (+1%), mais qui cache de (très) fortes
variationsparcommunesur4 ans.

Le territoire montre un faible niveau de
créationŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ. En 2017, le répertoire
SIRENEƴΩŀenregistré que 12 créations, soit
0,7%desétablissementsexistants,contre:
- 2,1%àƭΩŞŎƘŜƭƭŜdu département,
- 1,9%àƭΩŞŎƘŜƭƭŜde la région,
- 1,9%àƭΩŞŎƘŜƭƭŜnationale.
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55% des établissementssont du
secteur commerce, transport et
services divers, néanmoins ce
taux est inférieur de 10 points à
la moyennenationale.

En revanche on trouve des
proportion au dessus de la
moyenne pour les secteurs de
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ

3. Une structure économique assez équilibrée,
mais moins marquée sur le tertiaire au sens large. 

Commune
Total Ets actifs 

au 31/12/2015

Agriculture, 

sylviculture, 

pêche

Industrie Construction

Commerce, 

transports et 

services divers

Administration 

publique, 

enseignement, 

santé et action 

sociale

Le Bosc 165 14% 10% 19% 48% 8%

Le Caylar 83 13% 10% 5% 57% 16%

Celles 8 0% 0% 38% 38% 25%

Le Cros 11 9% 9% 9% 64% 9%

Fozières 18 6% 17% 11% 61% 6%

Lauroux 19 11% 26% 16% 37% 11%

Lavalette 6 67% 0% 17% 0% 17%

Lodève 822 1% 6% 13% 59% 20%

Olmet-et-Villecun 21 24% 0% 5% 52% 19%

Pégairolles-de-l'Escalette 14 7% 14% 14% 57% 7%

Les Plans 31 10% 3% 10% 61% 16%

Poujols 11 45% 0% 18% 27% 9%

Le Puech 39 23% 3% 15% 46% 13%

Les Rives 17 24% 0% 18% 41% 18%

Romiguières 4 25% 0% 0% 0% 75%

Roqueredonde 22 23% 0% 9% 50% 18%

Saint-Étienne-de-Gourgas 53 15% 9% 17% 51% 8%

Saint-Félix-de-l'Héras 10 30% 0% 20% 40% 10%

Saint-Jean-de-la-Blaquière 75 16% 9% 17% 49% 8%

Saint-Maurice-Navacelles 27 33% 11% 4% 44% 7%

Saint-Michel 11 27% 0% 27% 36% 9%

Saint-Pierre-de-la-Fage 17 18% 0% 12% 65% 6%

Saint-Privat 65 14% 2% 25% 57% 3%

Sorbs 5 20% 40% 0% 20% 20%

Soubès 104 9% 10% 23% 46% 13%

Soumont 22 18% 0% 9% 68% 5%

Usclas-du-Bosc 13 15% 8% 31% 31% 15%

La Vacquerie-et-Saint-Martin-

de-Castries
44 16% 9% 9% 61% 5%

Lodévois & Larzac 1737 9% 7% 14% 55% 15%

Département 137228 5% 5% 13% 63% 15%

Région 643145 8% 6% 12% 59% 15%

France 6561892 6% 5% 10% 65% 14%
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 500 salariés ou plus

Etablissements actifs par tranche d'effectif

France Région Département Lodévois & Larzac

12

Leterritoire estavanttout doté de petiteset très
petites entreprises, avec une très forte
proportion ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎsans salariés, de
76%. Néanmoinsseulement5 points au dessus
de la moyennenationale.

пΦ ¢Ǌƻƛǎ ǉǳŀǊǘǎ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǎŀƴǎ ǎŀƭŀǊƛŞ
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PROGRAMME

1. /ŀǊŀŎǘŞǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

2. /ŀǊŀŎǘŞǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

3. hŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ

4. Mécaniques économiques locales

5. [Ŝ ǘƻǳǊƛǎƳŜΣ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ

6. Armature commerciale du territoire

7. La nécessaire prise en compte des mutations 

économiques et sociétales pour la définition des enjeux
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5. Un ratio emplois / actifs un peu faible.

Le ratio emploisau lieu de travail / actifs est de 0,7
surƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdu territoire.

SeulsLe Caylar (1,3), Lodève (1) et Roqueredonde
(1,4) ont un ratio supérieurou égalà 1.

Lodève,qui joue le rôle de centralitépour le territoire
sur de nombreux points, notamment
démographiques,ne joue pastotalement sonrôle de
pôleŘΩŜƳǇƭƻƛà ƭΩŞŎƘŜƭƭŜdu territoire, avecun ratio
emplois/ actifsseulementéquilibré.

Commune
Nombre 

d'emplois

Nombre 

d'actifs

Ratio emplois 

/ nombre 

d'actifs 

Le Bosc 337 640 0,5

Le Caylar 328 244 1,3

Celles 13 17 0,8

Le Cros 0 25 0

Fozières 24 82 0,3

Lauroux 18 93 0,2

Lavalette 0 32 0

Lodève 2867 2936 1

Olmet-et-Villecun 12 58 0,2

Pégairolles-de-l'Escalette 37 63 0,6

Les Plans 37 121 0,3

Poujols 10 65 0,2

Le Puech 64 114 0,6

Les Rives 20 67 0,3

Romiguières 9 12 0,8

Roqueredonde 102 75 1,4

Saint-Etienne-de-Gourgas 89 200 0,4

Saint-Félix-de-l'Héras 0 14 0

Saint-Jean-de-la-Blaquière 117 317 0,4

Saint-Maurice-Navacelles 31 72 0,4

Saint-Michel 14 24 0,6

Saint-Pierre-de-la-Fage 26 57 0,5

Saint-Privat 119 225 0,5

Sorbs 5 15 0,3

Soubès 218 393 0,6

Soumont 25 89 0,3

Usclas-du-Bosc 5 98 0,1

La Vacquerie-et-Saint-Martin-

de-Castries
52 79 0,7

Lodèvois & Larazac 4578 6224 0,74

Hérault 410744 495744 0,83

Région 2174244 2604169 0,83

France 26323776 31032658 0,85
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LIBGEO

Emplois 2009 Emplois 2014 Evolution Actifs occupés 

2009

Actifs occupés 

2014

Evolution Evolution comparée 

emplois / actifs 

occupés
Le Bosc 292 337 16% 497 554 11% 1,37
Le Caylar 253 328 30% 197 215 9% 3,22
Celles 16 13 -17% 8 15 88% -0,20
Le Cros 12 0 -100% 20 24 20% -5,00
Fozières 19 24 23% 69 75 8% 2,78
Lauroux 20 18 -12% 78 80 2% -7,50
Lavalette 42 0 -100% 23 23 -1% 94,64
Lodève 2939 2867 -2% 2225 2218 0% 7,86
Olmet-et-Villecun 20 12 -42% 44 48 11% -3,84
Pégairolles-de-l'Escalette 33 37 13% 59 57 -3% -4,91
Les Plans 54 37 -33% 113 106 -6% 5,52
Poujols 40 10 -75% 48 57 18% -4,24
Le Puech 36 64 77% 90 98 9% 8,51
Les Rives 25 20 -20% 54 63 15% -1,34
Romiguières 0 9 7 8 17%
Roqueredonde 78 102 31% 61 63 2% 16,25
Saint-Étienne-de-Gourgas 52 89 72% 175 185 6% 12,40
Saint-Félix-de-l'Héras 8 0 -100% 11 14 24% -4,23
Saint-Jean-de-la-Blaquière 84 117 39% 224 278 24% 1,63
Saint-Maurice-Navacelles 67 31 -54% 62 57 -8% 6,45
Saint-Michel 16 14 -13% 22 22 0%
Saint-Pierre-de-la-Fage 33 26 -21% 51 45 -11% 1,88
Saint-Privat 90 119 33% 157 190 21% 1,60
Sorbs 21 5 -76% 9 14 52% -1,46
Soubès 165 218 32% 339 351 4% 8,77
Soumont 49 25 -49% 56 69 24% -2,05
Usclas-du-Bosc 8 5 -38% 51 83 63% -0,60
La Vacquerie-et-Saint-Martin-

de-Castries
33 52 57% 46 69 50% 1,14

Lodèvois & Larzac 4506 4578 1,6% 4798 5081 5,9% 0,27

Hérault 384290 410744 6,9% 385065 410047 6,5% 1,06

Région 510496 503024 -1,5% 500686 494815 -1,2% 1,25

France 26163864 26323408 0,6% 26426704 26719183 1,1% 0,55

сΦ ¦ƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ŘŞŎƻƴƴŜŎǘŞŜ 
ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΦ

< Sur le
territoire, il y
a une forte
déconnection
de la
localisation
de ƭΩŜƳǇƭƻƛ
par rapport
au lieu
ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣen
tendance.
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тΦ ¦ƴ ŘŞŦƛŎƛǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƻǳǾǊƛŜǊǎΦ

98%

90%

85%

88%

82%

72%

81%

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

Agriculteurs

Chefs d'entreprises, professions libérales

Cadres sup.

Professions intermédiaires

Employés

Ouvriers

Total

Proportion d'actifs ayant un emploi

[ΩƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜéconomique du territoire
influence toujours la situation locale de
ƭΩŜƳǇƭƻƛΣavec une proportion ŘΩŀŎǘƛŦǎ
ayantun emploi assezfaible, mêmesi la
situation récente ǎΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ. Cette
proportion est particulièrement
différenciée en fonction des types
ŘΩŀŎǘƛŦǎ. Cesont tout particulièrementles
ouvriers pour lesquels le nombre
ŘΩŜƳǇƭƻƛǎest faible.

Ce constat se retrouve sur le ratio
emplois/ actifs,de manièretrès nette et
interroge la capacité à former la
population concernée vers ŘΩŀǳǘǊŜǎ
métiers.
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Actifs travaillant 

dans leur 

commune - 2009

Actifs occupés 

dans leur 

commune - 2014

Evolution Actifs travaillant 

dans le 

département - 

2009

Actifs travaillant 

dans le 

département - 

2014

Evolution Actifs travaillant 

hors 

département - 

2009

Actifs travaillant 

hors 

département - 

2014

Evolution

Le Bosc 124 143 16% 358 392 10% 15 18 18%
Le Caylar 136 156 15% 48 42 -14% 13 18 39%
Celles 6 8 33% 2 7 250% 0 0
Le Cros 7 9 29% 10 12 20% 3 3 0%
Fozières 9 8 -13% 57 62 10% 3 4 44%
Lauroux 13 14 7% 56 64 13% 9 2 -78%
Lavalette 18 9 -49% 6 12 115% 0 2
Lodève 1514 1436 -5% 633 728 15% 78 54 -31%
Olmet-et-Villecun 18 15 -19% 24 32 30% 1 2 95%
Pégairolles-de-l'Escalette 12 10 -16% 41 44 9% 6 3 -54%
Les Plans 43 23 -47% 70 82 18% 0 1
Poujols 11 13 15% 36 42 16% 1 2 95%
Le Puech 21 29 37% 66 63 -4% 3 6 98%
Les Rives 13 21 59% 32 31 -5% 9 11 20%
Romiguières 5 5 -6% 1 4 252% 1 0 -100%
Roqueredonde 31 42 33% 19 19 0% 11 2 -81%
Saint-Étienne-de-Gourgas 41 54 31% 122 116 -5% 12 15 24%
Saint-Félix-de-l'Héras 10 10 -3% 1 2 94% 0 2
Saint-Jean-de-la-Blaquière 52 75 43% 163 189 16% 9 14 57%
Saint-Maurice-Navacelles 23 25 10% 25 28 13% 15 4 -73%
Saint-Michel 5 8 60% 17 13 -24% 0 1
Saint-Pierre-de-la-Fage 14 21 55% 33 21 -35% 4 3 -37%
Saint-Privat 50 57 13% 105 130 23% 2 3 64%
Sorbs 4 3 -19% 5 5 9% 1 6 551%
Soubès 106 96 -9% 215 238 11% 19 17 -6%
Soumont 13 19 48% 40 47 17% 3 3 17%
Usclas-du-Bosc 5 7 40% 44 76 73% 2 0 -100%
La Vacquerie-et-Saint-Martin-

de-Castries 23 30
30%

19 31
64%

4 8
97%

Lodèvois & Larzac 2327 2344 0,7% 2247 2532 12,7% 224 205 -8,5%

Hérault 172298 182484 5,9% 191289 203497 6,4% 21478 24065 12,0%

Région 905642 916291 1,2% 1053387 1093055 3,8% -1458343 -1514532 3,9%

France 9290643 9256303 -0,4% 12502533 12621634 1,0% 4633529 4841245 4,5%

8. Contrairement à la tendance départementale, 
ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎΩŞƭƻƛƎƴŜ Řǳ ƭƛŜǳ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜΦ
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9. Un déficit de près de 900 emplois pour une 
ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜΦ

Sur la base ŘΩǳƴéquilibre à 0,9 par
catégorie, on note un déficit très
différencié en fonction des typologies
ŘΩŀŎǘƛŦǎ.
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млΦ [Ω9at[hL Chw¢9a9b¢ 59t9b5!b¢ 
DE LA SPHERE PUBLIQUE.

Le ratio emplois / actifs cacheune forte
dépendance envers ƭΩŜƳǇƭƻƛpublic et
para-public.
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[ΩŞŎŀǊǘentre emploiset actifsǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜ
sur le territoire en particulier pour les
catégoriesouvriers,employés,maisaussi
professionsintermédiaires.

Dans la dernière période, la croissance
des actifs cadreest aussibeaucoupplus
rapidequela croissancedeƭΩŜƳǇƭƻƛ.

ммΦ [Ω9±h[¦¢Lhb !/¢LC{ 9¢ 9at[hL{
MONTRE UNE ACCENTUATION DES DESEQUILIBRES.



Ateliers thématiques Diagnostic ς20, 21, 26 juin 2018 21

PROGRAMME

1. /ŀǊŀŎǘŞǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

2. /ŀǊŀŎǘŞǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

3. hŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ

4. Mécaniques économiques locales

5. [Ŝ ǘƻǳǊƛǎƳŜΣ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ

6. Armature commerciale du territoire

7. La nécessaire prise en compte des mutations 

économiques et sociétales pour la définition des enjeux
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мнΦ нснΦллл 5Ω9atwL{9 !¦ {h[ 59{ .!¢La9b¢{ ! 
VOCATION ECONOMIQUE.

Plus de 530
bâtiments à
vocation
économiques,pour
un total ŘΩǳƴpeu
plusde 262.000m².

> Moins de 60 m²
par emploi, en
équivalence, mais
sans compter les
surfaces
économiques dans
les bâtiments
multifonctionnels.
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Χ 5hb¢ тнΦллл aч 59 .!¢La9b¢{ !DwL/h[9{
th¦w ahLb{ 5Ω¦b9 {hL·!b¢!Lb9Φ
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175.000 M² DE BATIMENTS «INDUSTRIELS»,
CONCENTRES AU SUD
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Le territoire est
segmenté en
cohérenceavec les
grands secteurs
paysagers: agricole
au Nord, industriel
auSud.

UNE NETTE DIFFERENCIATION NORD / SUD.
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13. UNE DYNAMIQUE CONSTRUCTIVE
EN NETTE BAISSE.

0

10000

20000

30000

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Permis de construire autorisés

Hôtellerie Commerce Bureaux

Artisanat Industrie Agricole

Entrepôts Public: enseignement / recherchePublic: action sociale

Public: transport Public: ouvrages spéciaux Public: santé

Public: culture loisirs

0

5000

10000

15000

20000

25000

30000

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Permis de construire commencés

Hôtellerie Commerce Bureaux Artisanat

Industrie Agricole Entrepôts Public: enseignement / recherche

Public: action sociale Public: transport Public: ouvrages spéciaux Public: santé

Public: culture loisirs

De 2009 à 2016,
107.000 m² de
surface de
bâtiments
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎont été
autorisés, dont
38.000 m² liés aux
servicespublics.

De 2009 à 2015,
80.000 m² de
surface de
bâtiments
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎont été
commencés, dont
31.000 m² liés aux
servicespublics.
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14. UNE STRUCTURATION ECONOMIQUE 
twLhwL¢!Lw9a9b¢ !¦¢h¦w 59 [Ω!·9 !¦¢hwh¦¢L9wΦ
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Les 6 zones ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎdu
territoire accueille 72
entreprises.

Des disponibilités foncières
trèsconcentrées.

Peu de parcours résidentiel
disponible pour les
entreprises du territoire,
malgré la présence ŘΩǳƴ
hôtel ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ(Soubès)
etŘΩŜǎǇŀŎŜǎdeco-working.

=>[Ω9{{9b¢L9[DE[Ω!/¢L±L¢9
ET DE [Ω9at[hLSE
STRUCTUREENDEHORSDES
ZONES5Ω!/¢L±L¢9{SURLE
TERRITOIRE,INTERROGEANT
[ΩhwD!bL{!¢LhbDE LA
MULTIFONCTIONNALITE.

15. UNE STRUCTURATION DES ZONES 
twLhwL¢!Lw9a9b¢ !¦¢h¦w 59 [Ω!·9 !¦¢hwh¦¢L9wΦ

10 entreprises
1,5 ha

dont 0,04 ha disponibles

1 entreprise
60 ha dont 9,6 ha à commercialiser

5 entreprises
4,76 ha dont 0 ha à commercialiser

9 entreprises
3,7 ha dont 0,93 ha à commercialiser

17 entreprises
2,9 ha dont 0 ha à commercialiser

30 entreprises
9,79 ha dont 0,35 ha à commercialiser
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PROGRAMME

1. /ŀǊŀŎǘŞǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

2. /ŀǊŀŎǘŞǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

3. hŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ

4. Mécaniques économiques locales

5. [Ŝ ǘƻǳǊƛǎƳŜΣ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ

6. Armature commerciale du territoire

7. La nécessaire prise en compte des mutations 

économiques et sociétales pour la définition des enjeux
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16. MECANIQUES ECONOMIQUES LOCALES.

ECONOMIE 
PRODUCTIVE DE 
RAYONNEMENT 
(exportation de biens et 

services)

TOURISME
(RAYONNEMENT ς

importation de 
« consommateurs» EMPLOIS

ECONOMIE LOCALE 
όŀǇǇǳƛ Ł ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ 

ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ 
de  proximité, avec un 
périmètre dépassant le 

territoire)

ECONOMIE DE 
PROXIMITE 

(services aux usagers du 
territoire, y compris 

commerce)

HABITANTS 
NON ACTIFS

ACTIFS HABITANT 
LE TERRITOIRE

dont

L&L:
Un appareil commercial 

équilibré avec des carences 
liées aux effets de seuil.
Un fort enjeu autour des 

locaux commerciaux inactifs.

L&L:
Un «découplage» entre  

travailler et habiter le 
territoire..

L&L:
Quelques spécificités mais insuffisamment 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜǎ ǇƻǳǊ ōƻƻǎǘŜǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ƭƻŎŀƭΦ

L&L:
Des atouts mais un 

apport potentiel 
limité pour 
ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ 
proximité et 

ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜΣ 
en dehors  de la 

forte proportion de 
résidences 

secondaires.

aƻƛƴǎ ŘŜ мм aϵ ŘŜ 
retombées 

potentielles sur le 
commerce (hors 
restauration).

L&L:
+ 15 emplois par an = un 
chiffre faible confirmé par 
ǇŜǳ ŘΩƻŦŦǊŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΥ ǳƴŜ 

centaine à Juin 2018.

L&L:
Des enjeux sur les parcours 
résidentiels des entreprises.

L&L:
Pas de vieillissement sur le 
territoire pouvant générer 
une économie de proximité 

spécifique.
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PROGRAMME

1. /ŀǊŀŎǘŞǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

2. /ŀǊŀŎǘŞǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

3. hŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ

4. Mécaniques économiques locales

5. [Ŝ ǘƻǳǊƛǎƳŜΣ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ

6. Armature commerciale du territoire

7. La nécessaire prise en compte des mutations 

économiques et sociétales pour la définition des enjeux
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Part du parc

Part du parc

33

17. 1.660 résidences secondaires, pour un apport 
très incertain.

Moyenne territoire : 21,3%

Moyenne territoire : 18,7%

CC Grand 
Orb

CC du 
Clermontais

CC du Pays 
Viganais

CC des 
Cévennes 

gangeoises 
et 

suménoises

CC Saint 
Affricain, 

Roquefort, 
Sept 

Vallons

22,9% 11,8% 31% 16,7% 16%

CC Grand 
Orb

CC du 
Clermontais

CC du Pays 
Viganais

CC des 
Cévennes 

gangeoises 
et 

suménoises

CC Saint 
Affricain, 

Roquefort, 
Sept 

Vallons

24,7% 9,1% 27,6% 16% 18,9%
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18. Un cadre naturel et patrimonial potentiellement 
attractif, mais avec peu de sites à attractivité 
exceptionnelle.

Les Gorges de
Navacelles,site le
plus mis en avant
dans les guides
touristiques.

Deux sentiers de
grandes
randonnées.
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мфΦ 5Ŝǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŀȅŀƴǘ ǳƴ ŜŦŦŜǘ ǎǳǊ ƭŀ 
structuration du territoire, pour la plupart des communes.

Nb d'hôtels Nb de 

chambres 

d'hôtels

Nb de 

campings

Nb 

d'emplacem

ents de 

camping

Villages de 

vacances

Résidences 

de Tourisme

Nb de lits 

résidences 

de tourisme

Auberge de 

Jeunesse

Résidences 

secondaires

Nb théorique 

de lits 

touristiques 

hors gîtesΧ

Amplitude 

touristique

Le Bosc 0 0 1 68 0 1 130 0 125 958 1,7
Le Caylar 2 37 1 29 0 0 0 0 93 625 2,4
Celles 0 0 2 319 0 0 0 0 1 962 28,5
Le Cros 0 0 0 0 0 0 0 0 36 180 4,3
Fozières 0 0 0 0 0 0 0 0 31 156 1,9
Lauroux 0 0 0 0 0 0 0 0 74 371 2,9
Lavalette 0 0 0 0 0 0 0 0 16 81 2,3
Lodève 3 69 1 97 0 0 0 0 166 1259 1,2
Olmet-et-Villecun 0 0 0 0 0 0 0 0 42 208 2,5
Pégairolles-de-l'Escalette 0 0 0 0 0 0 0 0 78 391 3,7
Les Plans 0 0 1 100 0 0 0 0 61 607 3,1
Poujols 0 0 0 0 0 0 0 0 22 108 1,7
Le Puech 0 0 0 0 0 0 0 0 35 177 1,8
Les Rives 0 0 0 0 0 0 0 0 41 205 2,4
Romiguières 0 0 0 0 0 0 0 0 7 36 2,3
Roqueredonde 0 0 0 0 0 0 0 0 37 186 1,8
Saint-Étienne-de-Gourgas 0 0 0 0 0 0 0 0 71 355 1,8
Saint-Félix-de-l'Héras 0 0 1 28 0 0 0 0 18 176 6,0
Saint-Jean-de-la-Blaquière 0 0 0 0 0 0 0 0 71 356 1,5
Saint-Maurice-Navacelles 0 0 0 0 0 0 0 0 116 579 4,4
Saint-Michel 0 0 0 0 0 0 0 0 39 195 5,2
Saint-Pierre-de-la-Fage 0 0 0 0 0 0 0 0 15 76 1,7
Saint-Privat 0 0 0 0 0 0 0 0 121 606 2,4
Sorbs 0 0 0 0 0 0 0 0 35 173 5,8
Soubès 0 0 2 136 0 0 0 0 132 1070 2,2
Soumont 0 0 0 0 0 0 0 0 48 239 2,3
Usclas-du-Bosc 0 0 0 0 0 0 0 0 40 200 2,1
La Vacquerie-et-Saint-Martin-

de-Castries 1 5 0 0 0 0 0 0 86 442 3,5

Lodévois & Larzac 6 111 9 777 0 1 130 0 1658 10975 1,8
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Seuil à partir duquel le 
tourisme devient 
structurant pour 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ 
territoire (avec sa 
contrepartie de 
dépendance envers le flux 
touristique).
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PROGRAMME

1. /ŀǊŀŎǘŞǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

2. /ŀǊŀŎǘŞǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

3. hŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ

4. Mécaniques économiques locales

5. [Ŝ ǘƻǳǊƛǎƳŜΣ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ

6. Armature commerciale du territoire

7. La nécessaire prise en compte des mutations 

économiques et sociétales pour la définition des enjeux
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21. ARMATURE COMMERCIALE

UncommerceessentiellementcentrésurLodèveet le
suddu territoire.

Lodèveregroupe 271 des 324 locaux commerciaux
recenséssurLodèvois& Larzac.

Le Caylarest la seule véritable polarité du nord du
territoire. Au Sud, Le Bosc présente une offre
commerciale effective centrée sur le centre
commercial Leclerc, récemment réouvert avec
changementŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜΣsuite à la défaillancepassée
deƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜIntermarché.

LODEVE
271 locaux

commerciaux
32 % de vacance
Env. 22 500 m²

LE CAYLAR
22 Locaux 

commerciaux
5 % de vacance
Env. 1 500 m²

SOUBES
5 locaux

commerciaux
0 % de vacance

Env. 100 m²

LE BOSC
18 locaux

commerciaux
44 % de vacance

Env. 4 650 m²

SAINT-JEAN-DE-
LA-BLAQUIERE

2 locaux
commerciaux

0 % de vacance
Env. 100 m²

LA VACQUERIE-
ET-SAINT-JEAN-

DE-CASTRIE
3 locaux

Commerciaux
33 % de vacance

Env. 150 m²
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Lodèveconcentre 84% des locaux commerciauxdu
territoire.

Néanmoins,on note une très forte vacancesde ses
locaux commerciaux,notamment sur le centre-ville
où le tauxde vacanceǎΩŞƭŝǾŜà 36%.
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[ΩŀǇǇŀǊŜƛƭcommercialdu territoire est composéde
locauxde petite taille, près de 75%ŘΩŜƴǘǊŜeux ont
unesurfacede ventede moinsde75m².

39%

24%

11%

13%

8%

5%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

de 0 à 25 m²

de 25 à 50 m²

de 50 à 75 m²

de 75 à 125 m²

de 125 à 300 m²

> à 300 m²

Surface de ventedes locauxcommerciaux
(Hors garages et hôtels)
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Nb total de 

commerces
%

Alimentaire spécialisé 32 14% 12% 25

Généraliste 7 3% 2% 4

Equipement de la personne 16 7% 12% 25

Equipement de la maison 23 10% 10% 21

Hygiène santé beauté 28 12% 12% 25

Culture loisirs 22 10% 11% 23

Cycles autos 25 11% 10% 21

Cafés hôtels restaurants 52 23% 20% 42

Services en agence 22 10% 11% 23

Total 227 100% 100% 212

Equilibre théorique en nombre 

d'établissements dans les sites 

commerciaux (hors isolés)

Golfe du Morbihan Vannes 

Agglomération

*Comparatif "large zone" sur 1699 communes (8,6 M d'habitants)

Equilibre théorique large zone (avec 

impact touristique)*

41

22. Une offre dense et équilibrée
par rapport aux potentiels.

Avecune densitéde commercesactifsde 1 établissementpour 64 habitants,le territoire sesitue
audessusdeƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜthéoriquequi estde 1 pour 68.
De plus, la répartition desactivité est relativementéquilibrée,seulƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘde la personne
est sous représenté(-5 points par rapport à ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜthéorique), classiquepour ce type de
territoire.

Lodévois & Larzac
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23. UN MARCHE THEORIQUE QUI PROGRESSE, 
MAIS RESTE LIMITE PAR COMMUNE.
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мнΣф aϵ Řƻƴǘ лΣс ǘƻǳǊƛǎƳŜ

[ΩŀǇǇǊƻŎƘŜcommunale est trop
restrictive en matière de marché
théorique pour atteindre les 2 aϵde
potentiel.
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24. DES SERVICES DE PROXIMITE LIMITES
DU FAIT DE POTENTIELS CONTRAINTS.



Ateliers thématiques Diagnostic ς20, 21, 26 juin 2018 45

25. UN APPAREIL COMMERCIAL VIEILLISSANT,
DU FAIT DES LOCAUX INACTIFS

119

66

1

6

4

11

1

9

7

14

97

14

4

28

11

6

12

8

6

8

107

16

17

18

10

5

15

6

3

7

10

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Total

Locaux inactifs

Services en agence

Cafés hôtels restaurants

Cycles auto

Culture loisirs

Hygiène santé beauté

Equipement de la maison

Equipement de la personne

Généraliste

Alimentaire spécialisé

Etat des locaux par groupe d'activité

A rénover Manque d'entretien En parfait état

[ΩŀǇǇŀǊŜƛƭcommercial du territoire est vieillissant,
avecseulement33%de locauxen parfait état et 37%
de locauxà rénover.

[ΩŞǘŀǘdes locauxvarie fortement en fonction de leur
occupation,ainsi en déclinantƭΩŞǘŀǘdes locaux par
groupeŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣon remarqueque plus de la moitié
deslocauxà rénoversontvacants.

[ΩŞǘŀǘdes ces locaux vacantspeut poser problème
pour une remiseen activité, car elle nécessiteraitde
lourdsinvestissements.

37%

30%

33%

Etat des locaux commerciaux

A rénover Manque d'entretien Parfait état
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PROGRAMME

1. /ŀǊŀŎǘŞǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

2. /ŀǊŀŎǘŞǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

3. hŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇŀǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ

4. Mécaniques économiques locales

5. [Ŝ ǘƻǳǊƛǎƳŜΣ ǳƴ ŞƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ǊŀȅƻƴƴŜƳŜƴǘ

6. Armature commerciale du territoire

7. La nécessaire prise en compte des mutations 

économiques et sociétales pour la définition des enjeux
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Accélération des mutations économiques
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Grands Magasins
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E-commerce

C to C
Makers

Échelle de temps indicative

Distance production > distirbution

Région France Europe Monde

Distance production > distribution

Région France
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e
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proxi agglo région monde proxi agglo région monde proxi agglo région monde proxi agglo région monde proxi agglo région monde

Distance consommateur > commerce Distance consommateur > commerce Distance consommateur > commerce Distance consommateur > commerce

26. UN APPAREIL COMMERCIAL VIEILLISSANT
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CALENDRIER (à valider)

9 juillet : CIM : synthèse transversale des ateliers

et préparation des ateliers communaux

Juillet : Retours des derniers questionnaires

22 Août ς2 octobre : Ateliers communaux (1/2 J par commune)

Novembre : Diffusion du diagnostic

Décembre : !ǘŜƭƛŜǊ ŘΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ Řǳ t!55
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Merci pour votre attention !


