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DEPARTEMENT DE L"HERAULT
ARRONDISSEMENT DE LODEVE
REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNE DE CELLES

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 6 AOUT 2012

'an deux mil douze,

Le six aout & quatorze heures, le Conseil Municipal de la Commune de Celles {Hérault) diiment
convogué, s'est réuni en session ordinaire a fa Mairle, sous la présidence de Madame Joélle Goudal,
Maire. '

Date de convocation du Consell Municipal le neuf juillet deux mil douze

Présents : Camille Bernard, Pascale Plumail, Franck Gibert, Lydie Piegay, Nicole Bossi, Mireille
Nougaret, Nathalie Benoudiz, joélle Goudal

Absent ; Aline Delfosse

Objet : ELABORATION DU PLU DE LA COMMUNE DE CELLES

i VP,

Madame le Maire présente Yopportunité et Fintérét pour la Commune de Celles de se doter d'uin =
Plan Local d'Urbanisme :

- Afin de préserver, en collaboration avec les services de PEtat, une harmonisation
architecturale sur tout 'espace de la commune, 7 .

- Afin d'intégrer intelligemment les technigues et les architectures novatrices soucieuses d’'un
habitat écologigue et garantes d’un développement durable, '

- Afin d’avoir une prospective d’urbanisation a moyen et long terme sur un territolre aussi
fragile et particulier que le Salagou {site classé, Natura 2000,...),

- Afin d’intégrer les schémas d'eau, d’assainissement, les études paysagéres, ...

. Afin d'affirmer la politique d’urbanisation de notre territoire aux autres établissements

publjcs {Pays Coeur d’Herault : SCOT; Communauté de Communes du Lodevois et Larzac .
projet de territoire ; Syndicat Mixte de Gestion du Salagou},

Considérant gue 'établissement d’un PLU aura un intérét évident pour une bonne gestion a long
terme du développement économigue, social et écologique de la Commune.




Apreés avoir entendu I'exposé de Madame le Maire et en avoir débattu, le Conseil Municipal décide :

1~

De prescrire I'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme sur I'ensemble du territoire
communal, conformément aux dispositions de Farticle L 123-1 du Code de FUrbanisme

De demander a Mr le Préfet i'association des services de I'Etat, conformément aux
dispositions de {article L 123-7 du Code de Urbanisme

De consuiter, & teur demande, les personnes publiques associées ainsi que les Présidents des
établissements publics de coopération intercommunale voisins compétents, les Maires des
communes voisines et le Président de Vétablissement public chargé d’un SCOT dont la
commune est limitrophe, lorsqu’elle n’est pas couverte par un tel schéma, visés 3 I'article L

123-8 du Code de I'Urbanisme, les associations agréées visées a articie L 121-5 du Code de
PUrbanisme,

De lancer une consultation de plusieurs bureaux d’&tudes en vue de la réalisation du Plan
Local d’Urbanisme

D’engager les études préalables & I'élaboration du PLU et de soumettre ces études ala
conceriation de la population, des assoclations locales et des autres personnes concernédes

~dont les représentants de la profession agricole pendant touteia durée de Félaboration,

conformément aux dispositions de Farticle L 300-2 du Code de F'Urbanisme,

Cette concertation sera assurée selon les modalités suivantes :

®  Publicité de la délibération du Conseil Municipal définissant les modalités de la
concertation
o Affichage de la délibération en mairie
o Insertion dans la presse
¢ Concertation proprement dite :
o  Dossier explicatif du projet envisagé disponible en mairie {ouverte le lundi)
o Réunion publique
o Permanence du Maire
o Publicité du bilan de Is concertation
o Affichage en mairie
o Insertion dans la presse

De donner autorisation & Madame le Maire pour signer tout contrats, avenants ou marchés
de prestations intellectuelles ou de services nécessaires 3 I'élaboration du PLU,




7- De solliciter I'Etat conformément au décret n°83-1122 du 22.12,1983 modifié, pour qu’une
dotation soit alloude 4 la commune afin de compenser les frais matériels et d’études lids a
Félaboration du PLU

Conformém

Conformém

ent a l'article L 123-6 du Code de I'Urbanisme, cette délibération est notifide

Au Préfet,

Au Président du Conseil Régional,

Au Président du Consell Général,

Aureprésentant de Fautorité compétente en matiere de tra nsport urbain,
Au Président de la Chambre de Commerce et d’industrie,

Au Président de la Chambre des Métiers,

Au Président de la Chambre d’Agriculture,

A la Présidente de la Communauté de Communes du Lodévols et Larzac
AU Président du Pays Coeur d’Hérault

ent aux articles R 123-24 et R 123-25 du Code de I’Urbanisme, cette délibération sera

affichée en mairie pendant un mois.

Une mentio

n de cet affichage sera insérée en caractére apparent dans un journal diffusé dans le

Département

Ainsi faijt et

Pour extrait

Le Maire

délibéré fes jours, mois et an que dessus

conforme







Républigue francaise

DEPARTEMENT de I'HERAULT
MAIRIE DE CELLES

Séance du jeudi 26 avril 2018
Date de la convocation:
L'an deux mille dix-huit et le vingt-six avril @ 10 heures 00, l'assemblée
Membres en exercice : 5 réguliérement convoquée, s'est réunie sous la présidence de Joélle
GOUDAL, Muaire.

Présents : 5
Présents : Jo&lle GOUDAL, Nicole BOSSI, Christine GARCIN, Mireille

Votants: 5 NOUGARET, Lydie PIEGAY

Représentés:
Excusés:

Absents:

Secrétaire de séance: Nicole BOSSI

Objet: DEBAT PADD — CONSEIL MUNICIPAL - 2018_018

Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L151-1 et suivants, L153-9 et 1153-21 & 22

Vu la délibération du conseil municipal en date du 6 ao(it 2012 prescrivant I'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme {PLU) de la commune,

Vu I'arrété préfectoral du 16 juin 2016 modifiant les statuts de la Communauté de Communes Lodévois
et Larzac, transférant la compétence en matiére de PLU,

Vu la Charte de gouvernance validée en conseil communautaire du 23 juin 2016 et modifiée le 25 juillet
2016

Vu les débats sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) en conseil municipal
le 26 octobre 2015 et en conseil communautaire le 24 novembre 2016,

Considérant que la commune de Celles a prescrit I'élaboration de son PLU le 6 aout 2012 et qu’un
projet de PADD a été déhattu,

Considérant gue le projet de PADD a été modifié sur la structuration du hameau des Vailhés, sur la
politique agricole de la commune {Compte rendu en annexe) et qu'il convient de débattre a nouveau
sur ce PADD modifié,

Considérant la présentation des orientations générales du Projet d’Aménagement Durables (PADD) faite
par le bureau d'étude Ecosys et le conseil municipal :

« Un territoire pour les hommes »
+ Orientation n°1 : reconstruire le village de celles

« Qrientation n°2 : structurer le hameau des vailhés




* Orientation n°3 : affirmer le hameau du mas de riri
* Orientation n®4 : requalifier la baie des vailhés
+ Orientation n°3 : valoriser notre dame de clans : lieu de culte et culturel

* Orientation n°6 : implanter un cimetiére communal

« L’organisation territoriale »

» Orientation n°7 : maitriser la fréquentation

+ Orientation n°8 : organiser les déplacements

* Orientation n°9 : accueillir de la population et des activités

* Orientation n°10 : permettre une agriculture adaptée au territoire

Consldérant que la Communauté de Communes Lodévois & Larzac est compétente en matiére de Plan
Local d’Urbanisme depuis le 16 juin 2016, et qu'il lui appartient de décider de poursuivre la procédure
d’élaboration du PLU aprés accord de la commune conformément a Farticle L153-9 du Code de
'urbanisme,

Oui I'exposé des orientations générales du projet de PADD, il est proposé aux élus du conseil municipal
de débattre sur ces orientations générales et de donner 'accord 2 la Communauté de Communes
Lodévais et Larzac pour la poursuite de la procédure d’élaboration du PLU de Celles

(Compte rendu en annexe)
Apreés cléture des échanges, le conseil municipal :

PREND ACTE du débat en conseil municipal sur les orientations générales du PADD portant sur
I"éfaboration du PLU de Celles,

PRECISE que la tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération, 2 laquelle est annexé le
projet de PADD

DONNE ACCORD & la Communautés de Communes Lodévois et Larzac pour la poursuite de la procédure
d’élaboration du PLU de la commune



Débat du conseil municipal pour la validation des mofication du PADD
regu le 26/04/2018 en vue de la finalisation du dossier avant arrét et
présentation du PADD au conseil communautaire de la CCLL le 20 mai

2018

En vue de la réunion PPA & programmer avant I'arrét du dossier de PLU sur la base des éléments définitifs
transmis en 12/2017

D'une maniére générale avant son débat, il faudra s'assurer qu'il n’y a pas d'incohérence avec le projet
nouvellement définis.

Le débat s'est déroulé en 3 temps :

*  Vérifier la rédaction pour les Vailhés (p8). Celle proposée par les élues avec propositions d'ajustement
par ECOSYS (courriels d'échange du 18/10/20146 transféré a ce jour) n'est plus d'actualité puisque
finalement des extensions des constructions & vocation d'habitation seront admise et puisqu'iln'y
aura finalement pas de plan de masse aux Vailhés ni pour le hameau de facon global ni pour
I'aménagement du hangar et ses abords spécifiquement)

Proposition de rédaction :
« La commune souhaite permetfre la restructuration du cenfre du hameau par la réalisation de nouvelles
consiructions en place du hangar et & ses abords immédiats. L'objectif étant de recréer une centralité autour
d'un espace public potentiellement couplé avec ce réaménagement. Des extensions limitées des
constructions existantes & vocation d'habitat seront autorisées et encadrées ».

NB : L'infitulé de I'orientation stratégique comespondante : « Limiter les possibilités d'implantation des constructions
strictement & la Partie Actuellement Urbanisée en donnant une limite perfinente et nette & I'empreinte du bati n serait
probablement & modifier en supprimant sa fin « en donnant une limite pertinente et nette & I'empreinte du bati » du fait de
la non intégration d'un plan de masse.

Le conseil municipal valide la proposition de rédaction

* Savoir sila Commune veut reclasser en zone A le plateau de I'Auveme et larive droite de la Lergue
(par exemple en « Ap » avec le « p » comme « protégé » et avec les mémes régles gu'en zone N : pas
de constructibilité agricole admise mais « affichage » de la vocation agricole des terres) et de toute
fagon revoir la rédaction de cette partie notamment vis-&-vis de I'instauration actée des 3 secteur « A
» (revoir intégralement la rédaction de la pagel5)

Proposition de rédaction :

PERMETTRE UNE AGRICULTURE ADAPTEE AU TERRITOIRE

L'agriculture communale a presque disparu : il ne subsiste que 2 exploitants recensés en 2013, La Superficie
Agricole Utilisée (SAU] a enregisiré une diminution d'environ 1/3 entre 2000 et 2010 et seules 2 parcelles
formant un flot d'un peu moins de 2 hectares sont encore cultivées en vigne dans le secteur de la Lergue. Le
plateau aufrefois cultivé en vigne est aujourd'hui complétement en friche.

La Commune a exprimé le souvhait de conserver voire de redéployer I'activité agricole.

La Commune veut classer en zone A les terres laissant présager de possibilités culturales (potentialités
agronomiques plus importantes qu'ailleurs, fopographie suffisamment plane, preuve historique de leur
capacité a accueillir des cultures) et présentant une continuité spatiale.

Consciente des potentialités relafivement réduile de son terroir fenviron 120 hectares sur le plateau et environ
10 hectares sur la rive droite de la Lergue), la Commune veut afficher, par le classement en zone A, ce
potentiel plus important sur le plateau et aux abords de la Lergue. Un temps envisagé, le classement en zone
A de «lambeaux » épargnés par la mise en eau du lac a été abandonné. La Commune reste réaliste et
eslime que la valorisation culturale (des terres classées en zone A), surtout sur le piateau, s'avérera
probablement trés difficile {isolement relafif, « tas de cailloux », sécheresses fréquentes, absence de ressource
en eau, absence de réseau électrique, ...).

La Commune a donc décidé par incidence de classer le reste de I'espace territorial hors des noyaux «
habités n en zone N mais aussi parce qu'elle considére qu'un classement en zone naturelle y est adéquat :



« il aura le mérite de souligner le patrimoine naturel reconnu

* 'espace non habité et non cultivé évolue vers un espace « naturel » & enfretenir

* la Commune juge que la définition de zone « naturelle » (« ... & protéger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels »)
prévaut par rapport ¢ la définition de zone « agricole » (« ... & protéger en raison du potentiel agronomique,
biclogique ou économique des terres agricoles »)

* le classement en zone « naturelle » n'empéchera pas une potentielle exploitation agricole et/ou pastorale
Outre I'aspect économique qu'il peul revétir, le pastoralisme conslitue un enjeu majeur en termes de gesfion
de I'espace (débroussaillage, prévention du risque incendie, ...), de paysage et donc de préservation de la
qualité du cadre de vie. ll représente un enjeu avéré et fort en termes de biodiversité mis en exergue par
I'Evaluation Environnementale.

La Commune veut s'impliquer pour aider ce type d'activité en portant une attention particuliére au foncier,
aux besoins des bergers en place et projets potentiels.

Pour autant, elle ne veut pas autoriser la constructibilité agricole dans toute la zone A pour se prémunir de
risques de dérives. Elle veut définir des lieux sfratégiques, opportuns ef ciblés.

Par le redéploiement de I'agriculture et notamment d'une hypothétique remise en culture sur le plateau de
I'Auverne, la Commune réussirait & remplir en grande part son objectif de préservation et de mise en valeur
de «t I'environnement » (une mosaique opportune de milieux : vignes, labour, prairies, friches arbustives voire
arborescentes, haies et murets, & laquelle s'ajoutercient les bienfaits éventuels du pastoralisme et d'une
agriculture probablement raisonnée). De la méme maniere le redéploiement agricole sur le terroir en rive
droite de la Lergue, éfreint entre boisement du versant Nord de I' Auverne et formations rivulaires de la riviére,
offrirait une complémentarité de milieux.

Le conseil municipal valide la proposition de rédaction

«  Réaffirmer l'aspect écologique et exempiaire de la réhabilitation du béfi en intégrant la notion de
batiment & énergie positive dans l'orienfation : « Accueillir de la population et des activités »

Proposition de rédaction :

« Recourir au énergie renouvelable et au batiment & énergie positive » en leiu et place de Recourir aux
énérgies renouvelables »

Le conseil municipal valide la proposition de rédaction



Envoyé en préfecture le 07/06/2018
Regu en préfecture le 07/06/2018

L'an deux mille dix huit, le six juin

Le Conseil communautaire, diment convoqué le 31/05/2018, s'est réuni en session ordinaire, Salle du Conseil de
Barral

sous la Présidence de Jean TRINQUIER.

[nombredemembres Présents ;
an exercice 57 Jean TRINQUIER, Pierre LEDUC, Sonia ARRAZAT, Jean-Paul PAILHOUX. Valérie
présents 38 ROUVEIROL, Jean-Luc  REQUI, Anne-Marie  FABRE, Jean-No&l MALAN, Fadilha
exprimés 46 BENAMMAR KOLY, Gaélle LEVEQUE, Daniel FABRE, Bernard GOUJON, Daniel GUIBAL,
ok ~ Pierre COSTES, Gérard OLLIER, Claire VAN DER HORST, Valérie OLIVER, Sébastien
—————————  ROME, Gilles MARRES, Marie-Laure VERDOL, Yanick LEBON, David DRUART, Aline
pour 46 SERRES, Frangoise WALTER MARTIN DUPONT, Karim CHAQUA. Isabelle MACEDO,
contre 0 Damien ROUQUETTE, Didier MACHI, Jean-Pierre ARSON, Suzy MALIVIER-CHICLER,
abstention O Michel ABRIC, Frangoise OLIVIER, Pierre Paul BOUSQUET. Bernard VIDAL, Claudine

FRONTIN, Daniel VALETTE, Eugéne CAVAILLE, Jean BARRAL

Absents avec pouvoirs :

Frédéric ROIG & Valérie ROUVEIROL, Ali BENAMEUR & Gilles MARRES. Bernadette
TRANI & Aline SERRES, Ludovic CROS & Gaélle LEVEQUE, Sandrine MINERVA & Pierre
LEDUC, Christophe DUVIOL & Anne-Marie FABRE, José POZO & Pierre Paul BOUSQUET,
Philippe BRIATTE & Frangoise OLIVIER

Absents :

Joglle GOUDAL, Nathalie BOUDOU, Jacky PQUJOL, Alain VIALA, Gérard LOSSON, Pierre
DELON, Jean-Paul AGUSSOL, Roland BOISSIERE, Eric CAVALIER, Philippe BERLENDIS,
Denis SAVIN

OBJET : DEBAT PORTANT SUR LES ORIENTATIONS GENERALES DU PROJET
D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES DANS LE CADRE DE
L'ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE CELLES

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articlas L151-1 et suivants, L163-9 et L153-21 4 22,

VU la deliberation du conseil municipal en date du 6 aoit 2012 prescrivant I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLL)
de la commune,

VU Tarrété prefectoral du 18 juin 2016 modifiant les statuts de la Communauté de communes Lodévais et Larzac,
transferant la compétence en matiére de PLU,

VU la Charte de gouvernance validée en conseil communautaire du 23 juin 2016 et modifige le 25 juillet 20186,

VU les débats sur le Projet d'Ameénagement et de Développement Durable (PADD) en conseil municipal le 26 octobre
2015 et en conseil communautaire le 24 novembre 20186,

VU la délibération du conseil municipal de Celles en date du 26 avril 2018 relative au débat sur le projet de PADD et 4
I'accord donné a la communaute de communes Lodévais et Larzac pour la poursuite de la procédure d'élaboration du
Plan Local d'Urbanisme,

CONSIDERANT que la commune de Celles a prescrit 'élaboration de son PLU le & acat 2012 et qu'un projet de PADD a
&té débattu,

CONSIDERANT que le projet de PADD a été modifié sur la structuration du hameau des Vailhes, sur la politique agricole
de la commune et qu'il convient de débattre & nouveau sur ce PADD moadifié,
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CONSIDERANT la présentation des orientations générales du PADD, a savoir . ID : 034-200017341-20180606-CC_180606_02-DE
« Un territojre pour les hommes »

« Orientation n“01 : reconstruire le village de Celles

« Orientation n*02 : structurer le hameau des Vailhés

« Orientation n°03 : affirmer le hameau du mas de « #iri »

+ Orientation n°04 : requalifier la baje des Vailhés

» Orientation n°05 : valoriser Notre-Dame de clans : lisu de culte et culturel
» Orientation n*086 ; implanter un cimetiére communal

« L'organisation territoriale »

» Orientation n*07 : maitriser la fréquentation

« Orientation n*08 . organiser les deplacements

« Orientation n°09 : accueillir de la population et des activites

« Orientation n®10 : permettre une agriculture adaptée au territoire

CONSIDERANT que la Communauté de communes Lodévois et Larzac est competente en matiadre de PLU depuis le 16
juin 2016 et qu'it lui appartient de décider de poursuivre la procédure d'elaboration du PLU aprés accord de la commune
confarmément a l'articte L153-8 du Code de l'urbanisme,

Monsieur le Président propose au Conseil communautaire de prendre acte. suite a la presentation des orientations
annexée 4 la présente délibération, ;

- du débat en Conseil municipal de Celles sur les orientations générales du PADD,

- de I'accord de la commune de Gelles pour la poursuite de la procédure d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme par la
Communauté de Communes,

- du débat en Conseil communautaire sur les orientations générales du PADD de la commune de Celles.

Oui I'exposé de Jean TRINQUIER et aprés en avoir délibére, le Conseil communatltaire :
- ARTICLE 1 : PREND ACTE du débal en Conseil municipal de Celles sur les orientations générales du PADD,

- ARTICLE 2 : PREND ACTE de I'accord de la commune de Celles pour la poursuite de la procédure d'¢laboration du
Plan Local d'Urbanisme par la Communauté de Communes,

- ARTICLE 3: PREND ACTE du débat en Conseil communautaire sur les orientations genérales du PADD de la
commune de Celles,

- ARTICLE 4 :PRECISE que la tenue de ce débat est formalisée par la presente délibération, a laquelle est annexe le
prejet de PADRD,

- ARTICLE 5 : DIT que la présente délibération sera transmise au service du contrdle de legalite.

Ainsi fait et délibéré les jours mois et an susdits et ont les délibérants signé au registre,
Pour extrait certifié conforme au registre des delibérations.

Le President,
Jean TRINQUIER
;/r
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Accusé de réception en préfecture
8%4-200017341 -20191017-CC_191017_04-

Date de télétransmission : 24/10/2019
Date de réception préfecture : 24/10/2019

ity COMMUNAUTE DE COMMUNES
S EFARTEMENT OE LODEVOIS ET LARZAC
PHERALT L e I
CANTON DE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS unéo
LODEVE DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE CC_191017_04

L'an deux milte dix neuf. le dix-sept octobre,
Le Conseil communautaire, diment convoque le onze octohra 2019, s'est réuni en session ordinaire, Salte du
Consell de FEspace Marig-Christine BOUSQUET. sous la Présidence de Jean TRINQUIER.

[gqmbmde_membms Présents ;

enexercice 57  Jean TRINQUIER, Fierre LEDUC, Sania ARRAZAT, Jean-Paul PAILHOUX,

présents a4 Valérie ROUVEIROL, Jean-Luc REQUI, Anng-Marie FABRE,  Jean-No&l MALAN.

exXprimes 36, Fadilha BENAMMAR KOLY,  Joélle GOUDAL,  Daniel FABRE,  Bernard GOUJON,
. Jacky POUJOL, Gérard QLLIER, Ali BENAMEUR, Bernadette TRANI, Ludovic CROS.

. wvele | Séhaslien ROME, Gilles MARRES, Ahmed KASSOUH, David DRUART,
pour 35 Sandrine MINERVA, _ Gerard LOSSON, Aline SERRES,
contre Q Frangoise WALTER MARTIN DURPONT, {saballe MACEDO, Damign ROUQUETTE,
abstention 0 Jean-Pierre ARSON, Michel ABRIG, Jean-Charles BOUSQUET, Denis SAVIN.
Daniel VALETTE, Eugéns CAVAILLE, Jean BARRAL
Absents avec pouvoirs ;
Gaslle LEVEQUE 4 Pierre LEDUC, Roland BOISSIERE & Valérie ROUVEIROL
Absents
Daniel GUIEBAL. Nathalie BOUDOU, Pierre COSTES, Alain VIALA,
Ciaire VAN DER HORST,  Valgrie OLIVER.  Marie-Laure VERDOL,  Karim CHAQUA,
Pigrre DELON, Frédéric ROIG, Didiar MACHI, Jean-Paul AGLISSOL,
Suzy MALIVER-CHICLER, Frang¢oise CUVIER, Christophe DUVIOL,  Eric CAVALIER.
Pierre-Paul BOUSGUET, Phitippe BERLENDIS, Bernard VIDAL. José POZO,
Philippe BRIATTE
OBJET : ARRET DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE GELLES

VU Ie Code de i Uxbamsme el notamment sas arhcles L151- 'I et suwants L153-9, L133 14, L153-16 et
L153-17,

VU l'arrété prefectoral du 16 juin 2016 modifiant les statuts de la communauté de communes Lodévois
et Larzac, transferant 1a compétenca en matigre de PLU,

VU la Charte de gouvernance validée en Conseil communautaire du 23 juin 2016 et modifige le 25 juillet
20186,

VU la délibération de prescription du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Celles. pris en Conseil municipal
le 6 aolit 2012,

VU le débat sur les orientations générales du Projet d'’Aménagement et de Daveloppement Durable
{PADD) qui s'est tenu au sein du Conseil municipal de Celles le 26 avril 2018.

VU la délibération n"CC_CC_180606_02 du Conseit communautaire du 6 juin 2018 relative au débat sur
les orientations générales du PADD dans le cadre de I'étaboration du PLU de la commune de Celles,

VU la déliberation du Conseil municipal de Celles du 2 septembre 2019 tirant le bilan de la concertation.
arretant le projet de PLU et donnant son accord & la communautd de communes pour poursuivre a
procadure en application de adicle L153-9 du Code de I'Urbanisme,

z Ly Ay ) T i K f-‘f
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Date de télétransmission : 24/10/2019
Date de réception préfecture : 24/10/2018

CONSIDERANT que la Communauté de communes Lodévois et Larzac est compétenle en matiere de
PLU depuis le 16 juin 2016, et qu'il lui appartient de décider de poursuivre la procédure d'elaboration du
PLU aprés accord de la commune conformément 4 l'article L153-9 du Code de 'Urbanisme,

CONSIDERANT que la commune de Celles a engagé I'élaboration de son PLU le 6 aolt 2012 et qu'un
déhat sur les orientations générales s'est tenu en Consell communautaire | 6 juin 2018,

CONSIDERANT que le Conseil municipal a tiré le bilan de la concertation définie dans la délibération de
prescription et décidé d'aréter le projet de PLU en date du 2 septembre 2019,

CONSIDERANT que le projet de PLU de Celles doit &tre arrété et le bilan de la concertation doit étre tiré
en conseil communautaire avant de transmettre le projet de PLU pour avis aux personnes publiques
associées. aux communes limitrophes, organismes et associations agréées qui en font la demande,

Monsieur le Président propose au Consail communautaire d'arréter le PLU de la commune de Celles et
de tirer le bilan de |a concertation.

Oui I'exposé de Josélle GOUDAL. et aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire
-ARTICLE 1 : PREND ACTE du bilan de la concertation tiré en Conseil municipal du 2 septembre 2018,

-ARTICLE 2 : PRECISE que la concertation s'est déroulée comme suit :

Moyens d'information uiilisés .

Affichage de la délibération prescrivant 'élabaration du PLU pendant foute la durée des éludes

Articles dans la presse et émission de radio fes 8 juin 2018, 28 septembre 2017 et 11 seplembre 2019
Ré&unions publiques avec la population le 24 mai 2016 et 7 janvier 2018

Mise & disposition d'un dossier explicatif du projet de PLU en mairie

Maoyens offerts au_public de s'exprimer et engager le débat:

Un questionnaire envoyé aux habitants des Vailhés le 22 mai 2017 sur faménagement du hameau avec
Une présentation du projet d'OAP sur le hameau.

Permanences du Maire a la demande des habitants & la suite des conseils municipaux a 17h30 le
premier iundi de chaque mois {trois permanences se sont tenues les 7 actobre 2014, ter juillet 2019 et 2
septembre 2019)

-ARTICLE 3 : TIRE |l hilan de la concertation,

-ARTICLE 4 : PREND ACTE de la délibération du Conseil municipal de Celles en date du 2 septembre
2019 decidant d'arréter le projel de PLU et de donner son accord & la Communauté de communes
|.odévois et Larzac pour poursuivre la procédure d'élaboration du PLU,

-ARTICLE 5: ARRETE le projet de PLU de la commune de Celles tal qu'il a été transmis via la note de
synthése par lien de consuitation
https.//drive lodevaisetlarzac.info/nextcloudfindex. php/s/yooXPPCGOPZJYmE,

-ARTICLE 6 : PRECISE que le projet de PLU sera communiqué pour avis:
A lensemble des personnes publiques mentionnées aux articles L132-7 et L132-8 du Cods de
I'Urbanisme,
- Aux communes limitrophes et aux organismeas gui ont demandé a étre consulles,
- Aux présidents d'associations agreés qui en feront la demande,

- ARTICLE 7: PRECISE qu'a lissue du délai laissé aux personnas publiques associees pour émettre
leurs avis, une enquéte publique sera organisés

-ARTICLE 8 : DIT que la présente délibération sera transmise au service du contréle de légalité

Ainsi fait et délibéré les jours mois et an susdits et ont les délibérants signé au registre,
Pour exirait certifié conforme au registre des délibérations.

/ Le Président,
Jean TRINQUIER
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République frangaise

DEPARTEMENT de I'HERAULT
MAIRIE DE CELLES

Séance du lundi 02 septembre 2019

Date de la convocation: 26/08/2019
L'an dewx mille dix-neuf et le deux septembre & 14 heures 00, l'assemblée
Membres en exercice : 5 réguliérement convoquée, s'est réunie sous la présidence de Joélle
GOUDAL, Maire.
Présents : 5
Présents : Joélle GOUDAL, Nicole BOSSI, Christine GARCIN, Mireille
Votants: 5 NOUGARET, Lydie PIEGAY

Représentés:

Excusés:
Absents:

Secrétaire de séance: Christine GARCIN

Objet: Arrété du PLU - 2019_047
Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I’Urbanisme et notamment ses articles L151-1 et suivants, L153-14, L153-14,
L153-16 et L153-17,

Vu la délibération du conseil municipal du 06 aout 2012 prescrivant I’élaboration d’un Plan local
d’Urbanisme et fixant les modalités de concertation.

Vu la délibération du conseil municipal du 26 avril 2018 actant de débat qui s’est tenu relatif au
Projet d’ Aménagement et de Développement Durable.

Vu la délibération du conseil communautaire du 31 mai 2018 actant de débat qui s’est tenu relatif
au Projet d’ Aménagement et de Développement Durable.

Vu Préfectoral du 16 juin 2016 modifiant les statuts de la communauté de commune Lodévois et
Larzac, transférant la compétence en matiére de PLU.

Vu la charte de gouvernance validée en conseil communautaire le 23 juin 2016 et modifié le 25
juillet 2016,

Considérant que le conseil municipal a prescrit I’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme le 6
aout 2012,

Considérant que les débats sur le PADD qui se sont tenus respectivement les 26 avril 2018 en
conseil municipal et 31 mai 2018 en conseil communautaire

Considérégggﬁg_Jg{concerta ion prévue dans la délibération de prescription fLU a été réalisée,

Gontrole de légalits
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Considérant que la Communauté de Commune Lodévois et Larzac est compétente en matiére de
Plan Local d’Urbanisme depuis le 16 juin 2016, et qu’il lui appartient de décider de poursuivre la

procédure d’élaboration du PLU apres accord de la commune conformément a I’article L153-9
du code de I'urbanisme,

Considérant qu’il y a lieu d’arréter le projet de PLU, et tirer le bilan de la concertation et de
donner accord a la CCL&L de poursuivre la procédure pour ’approbation du PLU

Le conseil municipal,
Apres avoir délibéré le conseil municipal :
e ARRETE le projet de PLU
» TIRE le bilan de la concertation

Movyens d’information utilisés :

Affichage de la délibération prescrivant I’élaboration du PLU pendant toute la durée des études
nécessaire

Atticle spéciale dans la presse et émission de radio publié le 08 juin 2018, le 28 septembre 2017
etle 11 septembre 2019

Réunion publique avec la population le 24 mai 2016 et le 7 janvier 2019
Un dossier de disponible en mairie

Moyens offert au public de s’exprimer et engager le débat

Un questionnaire envoyé aux habitants des Vailhés le 22 mai 2017 sur I’aménagement du
hameau avec une présentation du projet d’OAP sur le hameau

AUTORISE la CCL&L a poursuivre la procédure d’élaboration du PLU en application de
Iarticle 153-9 du Code de I'Urbanisme.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an ci-dessus
Le Maire
Joélle GOUDAL

RF
MONTPELLIER

Controle de 12galité
Date de réception de I'AR: 30/09/2019
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République frangaise

DEPARTEMENT de "HERAULT
MAIRIE DIEE CELLES

Séance du jeudi 13 avril 2023
Date de la convocation: 27/03/2023
Lan deux wmille vingt-trois et le treize aveil a 10 hewres 00, Passemblée
Membres en exercice : 6 régulicrement convoguée, s'est réunie sous la présidence de Joélle
GOUDAL, Maire.

Présents ; §
Présents : Joélle GOUDAL. Christine GARCIN, Nathalic BENOUDIZ.
Votants: 5 Vincent COURTEAUX, Tom BRIERE

Représentés:
Excusés: Alinc DELFOSSE
Absents:

Secrétaire de séance; Nathalic BENOUDIZ

Objet: Validation du PLU - 2023_012

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le cade de 'urbanisme et notamment ses articles L151-1 et suivants, L 153-9, L153-21 et R153-20 et
suivants,

Vu la délibération du conseil municipal de Celles en date du 6 aout 2012 prescrivant I'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme et fixant les modalités de concertation,

Vu l'arrété préfectoral du 16 juin 2016 modifiant les statuts de la Communauté de Communes Lodévois &
Larzac, transférant la compétence en matiére de PLU,

Vu la Charle de gouvernance validée en conseil communautaire du 23 juin 2016 el modifiée le 25 juillet
2016 et le 12 novembre 2020,

Vu les débats portant sur les orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD) en conseil municipal le 26 avril 2018 et en conseil communautaire le 6 juin 2018,

Vu les délibérations arrétant le projet de PLU et tirant le bilan de la concertation en conseil municipal de
Celles le 2 septembre 2019 et en conseil communautaire le 17 octobre 2018,

Vu l'arrété du Président de la Communauté de Communes Lodévois et Larzac en date du 20 juillet 2020
soumettan! & enquéle publique le projet de PLU arrété sur la période allant du 24 aolt 2020 au 28
septembre 2020,

Vu le rapport el les conclusions motivées du commissaire enquéteur en date du 11 novembre 2020,
Vu les avis des services consullés,

Vu les piéces du dossier de Plan Local d'Urbanisme, corrigées afin de tenir compte des réserves des
personnes publiques associées et du commissaire enquéteur

Considérant que le projet de PLU a été corrigé pour tenir compte des observations des personnes
publiques associées et de remarques issues de I'enquéte publique,

Considérant qu'il est proposé au conseil municipal de valider le PLU modifié et de donner accord a la
CCLA&L pour la poursuite de la procédure,

L\pres en @gﬁjriﬁgﬂggré :

Contrdle de légalité
Date de réception de I'AR: 114152023
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PREND ACTE des modifications apportées au projet de Plan Local d'Urbanisme suite & I'enquéte
publique et aux réserves formulées par les personnes publiques associées sur le Plan Local d'Urbanisme

arrété. Ces modifications sont décrites dans le document annexé a la présente délibération
VALIDE les pigces du Plan Local d'Urbanisme

DONNE accord & la communauté de communes Lodévois et Larzac pour la poursuite de la procédure
d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de Celles

Fait et délibéré 4 CELLES, les jour, mois et an que dessis
Le Maire
Joélle GOUDAL

RF
MONTPELLIER

Contrdle de légalité
Date de réception de PAR: 11/05/2023
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Accusé de réception en préfeciure
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Date de réceplion préfecture : 16/06/23

v COMMUNAUTE DE COMMUNES
DEPRPARTEMENT DE LO DEVO'S ET LARZAC
L'HERAULT
CANTON DE EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS numéro
LODEVE DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE CC 230615 10

L'an deux mille-vingt trois, le quinze juin,
Le Conseil communautaire, ddment convoqué le neuf juin deux mille vingt-trois, s'est réunl en session, salle du
conseil de 'Espace Marie-Christine BOUSQUET, sous la Présidence de Jean-Luc REQUI.

nombre de membres Presents :
Joglle GOUDAL, Martine BAISSET, Jean-Paul PAILHOUX, Claire VAN DER HORST,

enexercice 59 | jarame VALAT, Sonia ROMERO, Jean TRINQUIER, Bemard GOUJON, Daniel FABRE,

présents 34 Gaélle LEVEQUE, Jean-Marc SAUVIER, Nathalie ROCOPLAN, Ludovic CROS, Fadilha
exprimés 50 BENAMMAR KOLY, David BOSC, Ali BENAMEUR, Monique GALEOTE, Marie-Laure
VERDOL, Nathalie SYZ, Joana SINEGRE, Valérie ROUVEIROL, Félicien VENOT, Jean-

vote Luc REQUI, Michel ABRIC, Jean-Christophe COUVELARD, Clément THERY, Pierre-Paul

pour 46 BOUSQUET, Isabelle PERIGAULT, Alain FALCOU, Chantal BASCOUL. Bertrand

SONNET, Francis NORMAND, Claudine FRONTIN, Alain CARLES.

contre 0
abstention 4 Absents avec pouvoirs :

Véronique VANEL a Sonia ROMERO, Jean Michel BRAL & Jérébme VALAT, Jérdme
CLARISSAC & Jean TRINQUIER, lzia GOURMELON a Gaélle LEVEQUE, Gilles
MARRES a Fadilha BENAMMAR KOLY, Didier KOEHLER & Jean-Marc SAUVIER, Fatiha
ENNADIFI a Monique GALEOTE, Damien ALIBERT & Nathalie ROCOPLAN, Isabelle
PEDROS a David BOSC, David DRUART a Ludovic CROS, Ahmed KASSOUH a Marie-
Laure VERDOL, Damien ROUQUETTE a Joana SINEGRE, Frangoise OLIVIER a Martine
BAISSET, Sophie PRADEL a Pierre-Paul BOUSQUET, Daniel VALETTE & Jean-Luc
REQUI, Bernard JAHNICH & Jean-Christophe COUVELARD.

Absents :
Miche! COMBES, Alain VIALA, Jean-Paul AGUSSOL, Claude LAATEB, Magali STADLER,

Christian RICARDQ, Frédéric ROIG, Guy LEMAIRE, Philippe BERLENDIS.

OBJET : Approbation du plan local d'urbanisme de la Commune de Celles

VU le Code de l'urbanisme et en particulier, les articles L151-1 et suivants, L 153-9, L153-21 et R153-20 et
suivants,

VU la délibératicn du Conseil municipal de Celles en date du 6 ao(t 2012 prescrivant I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) et fixant les modalités de concertation,

VU larrété préfectoral n°2016-1-614 du 16 juin 2016 portant modification des statuts de la Communauté de
communes Lodévois et Larzac, suite & la prise de la compétence PLU,

VU les délibérations n°CC_20151217_008 du Conseil communautaire du 17 décembre 2015, relative a la charte
de gouvernance définissant les modalités de collaboration entre la Communauté de communes et les communes

Je certifie, sous ma responsabilité, le caractére exécutoire du présent acte et informe que le présent acte peut faire I‘olijet d’'un recours pour,
excés de pouvoir devant le Tribunal administratif de Monrfeﬂrer dans un délai de deux mois, & compler de la nofification : le Tribunal
administratif peut étre saisi par f'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours. fr.
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membres dans le cadre de I'élaboration du PLU intercommunal et n°CC_20160623_03 du Conseil communautaire
du 23 juin 2018, relative a 'approbation de la charte de gouvernance définissant les modalités de collaboration
entre la Communauté de communes et les communes membres dans 'exercice de la compétence PLU, modifiées
par la délibération n°CC_20160725_004 du Conseil communautaire du 25 juillet 2016 et par la délibération
n°CC_201112_09 du Conseil communautaire du 12 novembre 2020,

VU les délibérations du Conseil municipal de la Commune de Celles du 26 avril 2018 et n°CC_180608_02 du
Conseil communautaire du 6 juin 2018, relatives au débat portant sur les crientations générales du Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

VU les délibérations du Conseil municipal de la Commune de Celles du 2 septembre 2019 et n°CC_191017_04 du
Conseil communautaire du 17 octobre 2019, relatives a I'arrét du PLU ef tirant le bilan de la concertation,

VU l'arrété du Président n°CCAR_200720_015 du 20 juillet 2020 relatif a 'ouverture de 'enguéte publique portant
sur le PLU de la Commune de Celles, sur la période allant du 24 ao(it 2020 au 28 septembre 2020,

VU le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur en date du 11 novembre 2020,

VU les avis des services consultés,

VU les piéces du dossier de Plan Local d'Urbanisme, corrigées afin de tenir compte des réserves des personnes
publiques associées et du commissaire enquéteur, telles que présentées dans le document annexé a la présente
délibération,

VU la délibération du conseil municipal de Celies en date du 13 avril 2023 validant les piéces du dossier du Plan

Local d'Urbanisme et donnant accord a la Communauté de communes Lodevois et Larzac pour |a poursuite de la
procédure d'élaboration du PLU de Celles,

CONSIDERANT que les pigces du dossier du Plan Local d’Urbanisme corrigées sont mises a disposition par voie
dématérialisée dans le dossier de convocation du Conseil disponible dans I'ordre du jour associé a la convocation,

- ARTICLE 1 : PREND ACTE des medifications apportées au projet de PLU de la Commune de Celles suite a
lenquéte publique et aux réserves formulées par les personnes publiques associées sur le PLU arrété, ces
modifications étant décrites dans le document annexé a la présente délibération,

- ARTICLE 2 : PREND ACTE de la délibération du Conseil municipal de la Commune de Celles dennant I'accord a
la Communauté de communes Lodévois et Larzac de poursuivre la procédure d’élaboration du PLU,

- ARTICLE 3 : APPROUVE le PLU de la Commune Celles disponible dans son intégralité par voie dématérialisée
dans le dossier de convocation du Conseil disponible dans l'ordre du jour associé & la convocation et décrit dans le
résumeé non technique annexé a la présente délibération,

- ARTICLE 4 : PRECISE que la présente délibération :

- fera I'objet d'un affichage pendant un mois au siége de la Communauté de communes Lodévois et Larzac
et en mairie de Celles,

- sera transmise & Monsieur le Préfet,

- la mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département,

Je certifie, sous ma responsabiiité, fe caractére exéculoire du présent acle et informe que le présent acte peut faire F'objet d'un recours pour
excés de pouvoir devant le Tribunal administratif de Montf)eﬂier dans un délai de deux mois, a compler de la nofification : le Trbunal
administratif peut &tre saisi par l'application informalique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr.
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- ARTICLE 5 : PRECISE que le dossier de PLU approuvé est tenu & disposition du public au siége de la
Communauté de Communes Lodévois et Larzac et & la mairie de Celles aux jours et heures habituels d'ouverture,
ainsi qu'a la Préfecture, conformément aux articles R153-20 et suivants du Code de I'Urbanisme,

- ARTICLE 6 : PRECISE que le dossier de PLU ainsi que les délibérations seront versées sur le Géoportail de
l'urbanisme, conformément aux aiticles L153-30 et R 153-18 du Code de I'Urbanisme,

- ARTICLE 7 : PRECISE que la commune n’est pas couverte par un Schéma de COhérence Territoriale (SCOT)
approuvé, la présente délibération sera exécutoire a l'issue d'un délai d’'un mois & compter de sa transmission en
préfecture dans les conditions prévues aux articles L153-24 et L153-25 du Code de FUrbanisme,

- ARTICLE 8 : AUTORISE le Président, ou son représentant, & effectuer toutes les démarches nécessaires a
l'exécution de la présente délibération et a signer tous les documents y afférents,

- ARTICLE 9 : DIT que le présent acte sera inscrit au registre des actes et sera transmis au service du contréle de
légalité.

Ainsi fait et délibéré les jours mois et an susdits et ont ies délibérants signé au registre,
Pour extrait certifié conforme au registre des délibérations.

Le Président,
Jean-Luc REQUI

B W

Signé &lectroniquement par:

Je certifle, sous ma responsabilité, le caraclére exdeutoire du présent acte ef informe que le présent acte peut faire F'objet d’un recours pour
exceés de Fouvoir devant le Tribunal administratif de Montfeﬂier dans un délai de deux mois, a compter de la nofification : le Trbunal
administralif peut élre saisi par I'application informatique « Télérecours cifoyens » accessible par le site internelt www.telerecours.Ir.
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Tableau des modifications faites suite aux retours des personnes publiques associées et de I'enquéte publique

N* Nature Théme Synthdse du contenu Modlfications pour approbation
Le reglement Nl des 2 campirgs doit étre maditié ahn de n'autarser que les
. constructions admises par les articles L111-4 et £122-13 du CU [pas de
1 Réserve Campings it detiaee g I dettindor 3 Thabitation ot o cisairos o Reglement modifié.
fancnennement des campings)
Par ailleurs, la délimitation de la 2one NI davra tre cormigée éventuallement sur
la base des périmitres des campings autarises - emdron § bectares aulicu des  [les perimatres factuels dos campings ont £L¢ 1ones, co qui a i@ accepte par Ies
2 Réserve Campings 6,8 du projet. services de TEtat lors de 1a réunlon d'artitrage, sous réserve de non
Le PLU définit en NL un secteur plus impartant en surface que celui sutorisé,  |constructibilng,
tauf 3 démontrer qu'un PA autorisé entre-temps
La rédaction se confére et scuhaite 'en tenir au 4 de Particle R, 11138 du cede
Frendre en compte I'avis ministériel du 14 janvier 201 3 sur 'étude de e I'urbanisme qui prévoit que dans ce cas, @ le nombre d'habitations légeres de
3 Résprye Campings requalification du pdle touristique de la baie des Vaiibas gui avait validé un loisirs doil demauter inférieur <oil 3 lrenla-cing lorsque b terrain comprend
nombre de 10HLL moins de 175 emplacements, sait 3 20 % du nombre total d'emplacements dans
les autres cas »
Lors de la réunion du 10/07/2020 entre la commune, |a CCLL, FUDAP, la
Deéal, la DDTM et la Sous préfecture, le périmétre des zones Nia été
4 Réserve Campinis L'extension d'un camplng doit obtenir un avis favorable d2 1a CONPS(R111-33  validé sur la base du périmétre actuellement utilise des deux campings
du LU [site classe) Lors de cette réunion, le principe de non durcissement du camping des
Vailhés a été exposé (c'est a dire sans constructions nouvelles, ni ajout de
HLL).
Le raglement d'urbanisme de 13 rone Nr autorise les pontons, passarelles et lpg o
tquipements Ifgers n en lien avec une activité nautique da lac, notamment les
equipements visant & permettre 13 mise en place du cabotage sur les rives du lac
5 Réserve Campings waus conditiors. Cette rédaction devra étre madifice canformémaent aux Le régierment a @16 repris paur &tre stnctement canforme aves le code de
cispositions de larticle L 122-13 qui précse que sauls les équipements d'accueil |F'urbanisme.
et do sheurité récessaites 5 1a pratigue de by baignade el dos sperts nautiques
ant autorisés, La notion « d'équipements lézers » devra étre supprimée car non
encadrée réplementalremeant.
La délimitation de 7 secteurs NR apparalt importante. Il serait epportun de .
-, i ey - bt g : Rr iz La diminubon des 2one Mr est actée, avec 13 suppression de a zore en contrebas
3 Réserve Campings lintiter cos secteurs "aux noyiun babitds® et raintenir la reste des berges 50 12 chapalle Notre Dame de Clans.
inaccessibles
! Réserve Campings Prendre en compte les attentes de I'opératian grand site Les fiches-actions sont citées dans ke rapport de présentaton
B Réserve Risque inondation [Prendre en compte FAZE: regort sur tonage et inconstructibiltite LUAZ) st reporte 3 titre indicatif sur le plan de ronage.
3 . . |Freadre en compte Ie réscau hydrographique en appliquant un recul £
g & i) Y i i 51 : 2
Réserve Ritque indndation inconstructible de 20m da part et d'autre des cours d'eau Pris en compte dans le réglement el le fonage
hModfier ke reglement sur ke secteur du déversoir : "avcure construction s faLid st rblamaat "ailirivsis niessoaires ) Pamaloiistion des deoidarments
10 | Réserve Salagou rouvelia ou extersion, aucun remblal ou affoudlement, aucun aménagement |1 Al : = = = S
g . . 5 raux
comportant d'élément susceptible de laire obstacle aux dcoulements
Reporter 3 core 141,6 NGF qui doit &tre prise en compte pour la mditrise de
I'uibanisatian en rors inandatle. Interdire le développement de l'uibanisation " o, L
11 Réserve Salagou dans cette zone (zonage), Dans les secteurs déja urbanisés, le rencuvellernent :ﬁ‘f’:if"' le plan e 2onage. Légende . "Cote NGF 1416 - report & titre
urbain est possible, sous réserve de réduire la vulnérabilits das parsonnes et des 25
birns. Reporter les cotes sur les zaoms.
Keparter a cite 143,75 NGF qui dait étre prise en compte pour la gestion de i 7} - s T s ¥
12 | Réserve salagou crise Interdire les EPR accueillant un public vulnératle. Prescrire le frteqes sucle plandesoange. [eganda.: “Lhle NGF143,75 “reporl y blre

rehaussement des planchers.

i g atid"




L'étude paysagere est on cours de validatian au moment de approbation du
PLy

13 [Observation 2 Cellag Reéalicer au plus tat une elude paysagére
Dans son projet la commune impacte trés peu de zones naturelles ou agricoles,
les améragements les plus importants élant bes dguipements publics
d'assainissement duvillage Ces dguipaments ont donné beu 313 réhabiltation
: : de 100 métres kndaires de murs en pierres séche et (3 venir) fa création d2 50
Hon | k -
14 [Observa 7 Celtes ntéarer les enjewx naturabistes metres bneaires iupplfmrﬂiairc‘rl I'entretion d'une prairie naturelle [champ
d’épandage). Le maintien et la réhabulitation de murs et prerres seches, et
I'entretien de prairies naturelles sont deux préconisations de I'étude
envirennementales notamment paur la lézard ocellé,
La commune va profiter de I'encadrement naturalste du SMGS et du CEN-LR
= . . " e camme recommande dans I'étude environnementale afin de répandre aux
15 |Observation 2| Celles / zone AU E:.“'_‘i':';“::':r'_llh.‘:"‘:ff‘"".:d‘:.\l 3?:1?;:1::;?;;::?;3: Peieste intégrantles ooy aux recommandations de I'autoritd envirannementales. Lorsque les
i ¥ 7 tlements sont présents dans études environnementales, ils seront intégrés aux
riglements, par exemple les recommandations pour Ia zone Nj
16 [Observation 7|  Celies fAEU  [Mettre 3 jour les anneses sanitaires [ eaux usédes ANNEXeS S3Natare misas a jour
L'imperméabdisation des sols représente Finstallation des toiture sur les ruines
du village qui é1aient B6ja en partic imperméabilisées, 1a CCLAL cansidire que
- : les enjeux du pluvial au vu des aménagements prévus sont traités de fagon
3
17 [Observation ? Pluvial Prendre en compiz le SDAS proportionnde, Les aménagements hi!.lpriques du pluvial dans le village ont £t
restaurés suite aux travaux de viabilisation comme cela a été recommandé lors
e 13 CONPS du 12 avril 2018 sur la déclaration préatable de viabilsation
- Le réseau d'eau potable & été realisé lors du printemps 2020, les annaxes
canilaifes sont mises & our, La justificaton du peejert de développemant avec les
138 |Observation?]  Celles/ AEP  [Mettre 3 jour les annexes sanitaires / cau patable disponibilités en eawx sant en cours part Pautorité compétente (le SIEL) ¢
b Les sources de Payrol, ressource principale du SIEL et de 'UDI de Payrel,
alimentant [a commune de Celles, sont en cours de régularisation.
19 |0b ion ?|Risgue feu de forét|intégrer |a carte d'aléa dans le diagrostic Carte intégrée dars le disgnostic.
5 : st lpidccinizati ; 2 i Des réunions fréguentes sont réalisées avec la SDIS. Les préconisations
20 |Observation ?|Risnue feu de forét|Préconisations sur le village de Celles : OLD, défense incendie, DEC. sétinitives serant intégréss dans I PLUL.
21 |Observation 2|Risgue feu de lorét [Completer be réglement AN Pris en compte dans les régles générales,
22 |Chservation ?|Risgue feu de lorétloindre | carte des OLD
23 |Observation ?) Forét Intégrer des EBC |l n"48) Le domaing lorestier du Céberoux 8 é1¢ intégre en EBC.
Noddfer ko reglement Les extensions des constrichons dans les 2anes A, Ap et N seront avtoriséas
24 [Observation 2| Reglement A/N | bautewur et emprise au solmax, dans une limite de 30% de la surlace de plancher et non de Pemprise au sel. La
n'autariser que les extensions d habitations limite maximum de 180m2 et de la hautewr maximum de 8m serent rajoutécs
Emplacements Les emplazemeants réserves seront actualisés, il s'agit des ER 13 et 14 gui
25 |Observation 7| R Compléter ta histe avec n'13 et n'14 correspondent i des parcelles privées traversées par des routes / chemins
i publics,
intégrera liste dans le réglement et be n° dans Iz 7anage Les &émients de paysage sont repérés sur le plan de ronage, etlachapelle de
Elémentsde |- ajouter ND des Qlans et le lavoir de Celles ikl gy ¢ L tm
26 |Observation ? patrimaoine faire réf au permis de démalir (R421-18CU) MIS 2",’:‘;?5&‘?;3ectDIEJZfFJf:;;‘n?‘lﬂtgfs autivre de ces éléments de
- préciser les attentes réglamentaires ftaxte cité) ki RmEmeL
27 [Obiervation 2 sSupP Clardier la présentation, ajouter 2 SUP et faire un plan Una cartographis des servituttes d'ulilité publigue est ajoutée
28 [Observation 7| Plan de ronage  [Amelicrer la présentation et campleter le contenu Le plan de renage est compléte par les Zoom i Fechelle 1/1000 des zonos NI
H::::::5?:;’:‘3;’#2&:::3;:]51&;L!:I?::I'Li: lontibre Los dornécs sont réactualisees 3 Nappui des dagnestics réalisés recemment par
/ . Rapport de » i : le SCoT et la PLUI. Les données apreotes sont actualisédes avec une étude interne
q
29 (Observation ? présentation mettre 3 jour les données démo et les besains en logements des usages agricoles cammunaux et de lewrs potentiels (3.6 1 Observation ad de

- actualiser le diag agricole
diverses mentions et rédachons 3 compléter

chambre apricufture du 28/01/2020).




30 [Observation ?| PADD Modilications rédactionnelas g1 harmenisatien PADD Pris &n compte,
Prendre en compte les peécisions annexdes concernant le Salagou {cotes, 5
3 Réserve Salagou marnage, déversoir, role hydraulique ctc...) F 10,11, 12
32 | Observation fav Incobdrence entre e RP el les annaxes sur les caplages el leurs périmeéties Les amendements du €O 34 sont ajoutiés 3 I'étude environnementale,
13 | Observation fau Mentionner I PGRE 2018 Les amendements du €D 34 sont ajoutds a I'étude environnementale.
Spporter des complements au RP : chemins rarda, parking, baucles VTT, péche, ’ )
34 | Observation Toursme DG Stibliime dirs Bia st Les amendements du €D 34 sont ajoutés 3 I'étude envirennementale.
Ermplacements Los emplacemaents réservés sont actualisés, il s’agit des €R 13 et 14 qui
35 | Observation réiariite CF n*25 + supprimer ER 1, 10, 11 etc (qui sont ¢éja propriété publique). cartespondent a des parcelles pravées traversées par das routes / cheming
5 s
& publics.
Changement de S 2 g - 3 A N tian b
36 | Dbsérvation destination Cveque dans e réglament pas pad repéré dans le denage : harmaniser. Retird du reglement (pas de changement de destination)
’ Carte et intiuthd légande das propriétés publiques a madifier (ENS) "Fropriéte " TP i 2
17 | Observation Carte FNS pubique du département de I'Héault - Espace naturel sensible® Les amendements du €D 34 sont ajoutés a I'étude environnementale,
38 Réserve Ressource EAU  Pustifier adéquation besoins / ressource. cf n18 / anrexes sanitaires
19 Réserve  |Racenrdement AEP [Modifier |a rédaction du réglement UJAU Fait.
10 Réserve  |Raccordement AEP [Modifier la rédaction du réglement A/N Fait.
41 Réserve Baignsde Ajouter dans le RP le point de baignada surveillée du Mas de Riri p23) Fait.
Lompléter e d:ag agricole : occupanion des sols, dynamique socio démo, carte Les diag PLUI et SCoT apportent guelques éléments sur I'occupation du <ol
42 | Dbservation Diag agricale  [du potentiel agricole, recensement des bacoing/projets, desserte, irrigation, I‘I}li 3500, 1 bmennel let pmjel's}besolns d
dversficaton et agratourisme. & 5 g :
La commur va prafiter de 'encadrement naturaliste du SMGS et du CEN-LR
romme recommande dans I'étude envirennementale afin de répondre aux
mieux aux recornmandations de ['autonté environnementaleas. Lorsgue las
elemants cont présents dans études envitonnementales, ils seront intégrés gux
. y — . reglements, par exemple les recommandations pour 13 zone NjDans son projet
Compléter I'EE sur les icklences natables sur Penvirannement (pontans, réscau Y. r
i s : 1 ! |y cornmune impacte trés peu de zones naturelies au agricoles, les
43 | Observation 13 ?ﬁ_}:;:‘llrcn‘el2?32“][';::?“:1::5;:???l D‘isrir:flzlfi Ef:g::i-glﬁﬁemw' de aménagements ks plus importants étant les équipements publics
gt b patly P ARRLY P = i assainissemant du vilage. Ces équipaments ont donné beu 3 la réhabilitation
= B o 100 métres kndaires de murs on picrres séche ot (3 venin) la création de 50
métres lndaires supplémentaire et 'entretien d'une praire naturelle [champ
'épandage). Le maintien el la réhabilitation de murs et pierres séches, et
I'enticthien de prairics naturelles sont deux précanisatans de I'étude
environnemantales notamment pour le lé2ard ocellé.
14 | Dbservation RNT Produire un résumé non technique de LEE. Fait
Ce disposinf pourrait étre mis en place auwi des données mobilisées dans le
45 | Observation | Indcateurs suivi |Finalser le dispasitif do suivi duagnostic ot I'EIE. Le PLUI étant en phase darrét, ke suivi du PLU risque de ne
pas étre d'actualité
46 | Observation | Consofonciére  [Mettre 3 jour, harmoniser £ PADD les dornées de la conso fonciére Fait
47 | Dbservation Especes PNA  fidentfier les incdences sur les espices PNA Fait
18 | Dbservation pmu‘chon_mp Prot:grr de fagon plus stricte los Aancs boisés du plateau de I'Aaverrae (EBC?) La 200 est en grande partie incaastiuctible
naturels 1cf n*23)
Les rones humides sont idenblides et cartographiées au vu de Particle L151-23
du code de l'urbanisme. La cammune et fa CCLAL considiérent que les
49 | Observation | Zones humides |Repérer les zones humides (et prendre les mesures de protection) restrctions en Ap, et en N suffisantes, seulas les extensions limitéas & 30% non
plus de I'emprise mais de ba surface de plancher de 30% maximurm serant
autorisées, ainst que les équipements publs
50 |Observation [ Asssinissement [Démeatrer l'absence d'incidences de ANC. Fail dans ey annexss sanitaires,
51 | Obseryation Risguo Prendre en compte le risgue de ravinement / ruissellement Fait de fagan proportionnée dans Ie projet d'aménagement,
. Prendre en compte le fisgue de submetsion dars b RP (ftude de danger ot
52 | Dbservation Risque révision en cours, rehaussement du nweau du lac 3 mentionner} et le reglement Pris en compte dans le regiement et le 20n2ge
53 | Observation Risgue Pustifier la benne cafense centre l'incendie Faitdans las annexes sanitaires.
54 | Observation (418 Recommande d'adopter des régles incitatives pour les [NR Non retenu.
55 | Observation GES impact du projet sur la hausse des GES Fait
o [Enquete i ’ 2 ; bl g ;
G rore A (C¢caler la yone A sur les parcelies 132-134 : Enquete publique Clémente Ga'tier  [Fait

cublique
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Principaux sigles

ABF : Architecte des batiments de France.

ALUR : Accés au logement et a un urbanisme rénové (loi du 20 fevrier 2014).

AQC : Appellation d'origine contrélée.

ARS : Agence Régionale de Santé.

AVAP : Aire de valorisation de I'architecture et du patrimoine.

CCL&L : Communauté de communes Lodévois & Larzac.

CDPENAF : Commission departementale de protection des espaces naturels, agriceles et
forestiers.

CLIRE : Ciimat et résilience (ici du 22 aolt 2021).

DOO : Document d’orientation et d'objectifs {(du SCoT).

EIE : Etat initial de I'environnement.

ELAN : Evolution du logement, de I'aménagement et du numeérique (loi du 23 novembre
2018)

EPCI : Etablissement public de coopération intercommunale.

ENR : Energie renouvelahle.

ERP : Etablissement recevant du public.

DREAL : Direction régionale de l'environnement, de 'aménagement et du logement.

INSEE : institut national de la statistique et des études économiques.

QAP : Orientation d’aménagement et de programmation.

PADD : Projet d’aménagement ef de développement durables.

PCAET : Plan climat air-énergie territorial.

PCH : Pays Cosur d’'Héraulit.

PGRE :Plan de Gestion de la Ressource en Eau.

PLU(i) : Plan local d'urbanisme (intercommunal).

PPR : Plan de prévention des risques.

RDDECI : Réglement départemental de défense extérieure contre I'incendie.

RGP : Recensement général de la population {(INSEE).

SAGE : Schéma d'amenagement et de gestion des eaux.

SDAGE : Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux.

SCoT : Schéma de cohérence territoriale.

SIG : Systeme d'information géographique.

SRADDET : Schéma régicnal d'aménagement, de développement durable et d’égalité des
territoires.

SRCAE : Schéma régional du climat, de l'air et de I'énergie.

SRU : Solidarité et rencuveliement urbains (loi du 13 décembre 2000).

STECAL : Secteur de taille et de capacites d'accuell limitées,

TVB : Trame verte et bleue.

ZNIEFF : Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique.

ZH : Zone humide.




Introduction

L'élaboration d'un PLU est encadrée par le Code de 'urbanisme. A ce titre, il convient de retenir les quelques
éléments suivants :

- L'article L110 du code de I'urbanisme éncnce les principes politiques nationales d'aménagement et
d'urbanisme.

La loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 d'Engagement national pour 'Environnement & complété les dispositions du
droit de I'urbanisme dans le sens d'une intégration plus poussée du développement durable.

Il est & souligner que la législation en matiére d'urbanisme a fortement évolué ces derniéres années , avec
I'entrée en vigueur de deux lois :

- ia loi ALUR, loi pour I'Accés au logement et & I'Urbanisme rénové,

- la loi sur I'Avenir de I'Agriculture de I'‘Alimentation et de la Forét.

Le présent rapport de présentation du PLU, comme de toutes les autres piéces techniques du dossier de PLU a
été congu en tenant compte de toutes les derniéres évolutions juridiques affectant le code de l'urbanisme (sauf
celles survenant aprés aodt 2019).

Le projet de PLU a été arrété par délibération du Conseil communautaire le 17 octobre 2019. Ce dossier arrété a
ensuite fait I'objet d'avis des personnes publiques associées puis a été soumis 4 une enquéte publigue.

Un dossier de PLU comprend plusieurs pidces :

- un rapport de présentation, dans lequel se trouve un diagnostic territorial, I'analyse de I'état initial de
I'environnement, les explications de choix retenus pour établir le PADD (projet d'aménagement et de
développement durables) et le présent résumé non technique.

- un projet d'amenagement et de développement durables (PADD)

- une orientation d'Aménagement de de Programmation (QAP)

- le réglement écrit et graphique (ce dernier étant communément appelé « plan de zanage »}

- les annexes qui intégrent notamment les servitudes d'utilité publiques et les informations utiles sur les
risques.

S'il s'agit bien d'un projet a 'échelle communale, il convient de noter que la communauté de communes du Lodévois
et Larzac (CCL&L) a pris la compétence urbanisme en cours d'élaboration et est donc devenue la collectivité
porteuse de ce projet. |l est également rappelé que le dossier a été congu en partenariat avec les personnes
publiques associées dans la limite de leurs compétences respectives , mais aussi en tenant compte de procédures
connexes (PLUi en cours d'élaboration, avis du syndicat mixte en charge du Schéma de Cohérence Territoriale,
ou encore de la commission départementale de Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers).



DESCRIPTION RAPIDE DE LA COMMUNE




a ) SITUATION GEOGRAPHIQUE

La commune de Celles se situe au Nord Est du departement de I'Hérault dans la région du
Languedoc Roussillon. Sa superficie est de 757,30 hectares. Son altitude varie de 90 & 340
métres.

Elle se trouve au sud du Causse du Larzac et couvre environ 1/3 des rives du lac du Salagou,
dans un large triangle Lodéve, Clermont |'Hérault, Bédarieux. Elle est a une quarantaine de
kilométres de I'agglomération Montpellieraine et a 35 kilométres de Béziers, villes rapidement
joignables par I'autoroute A 75.

C'est une commune qui a la particularité d'étre « disloquée » de par la création du lac artificiel du
Salagou et du fait d'un relief qui ne permet de relier les berges du lac au nord du territoire que par
deux petits vallons. Cette topographie peut expliquer le faible développement de la commune mais
lui conserve un cachet remarquable.

L'ensemble territorial se compose de 5 entités paysagéres :

- Les noyaux "habités" et riverains (le bourg de Celles, le hameau des Vailhés, le Mas de Riri, et
le camping de la baie des Vailhés),

- le lac du Salagou (ses rives et ses abords),

- le plateau de L'Auverne

- les flancs boisés et ravinés des reliefs,

- le vallon du Ronel et enfin la Lergue ( sa ripisylve et sa rive cultivées).

La commune est entierement classée au titre du paysage (loi du 2 mai 1930), depuis 2003 au sein
d'un territoire classé de plus de 9000 Km2 qui fait I'objet d'une Opération Grand Site « Cirque de
Moureze et Lac du Salagou ».
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b) QUELQUES DONNEES COMMUNALES

Démographie communale

La commune fait partie du canton de Clermont 'Hérault, de la communauté de communes du
Lodévois Larzac, du Syndicat mixte de Ia Vallée du Salagou et du Pays Cceur d'Hérault.

Son évolution démographique est redevenue positive a partir du milieu des années 1970 alors
qu'elle était négative depuis les années 1830 (exode rural), mais précisons surtout gu’ entre 1967
et 1970 le dépait important des habitants provoqué par la mise en eau de la vallée fut a 'origine
de la baisse brutale du nombre d’'habitants.

A contrario aprés 1974 sont arrivés des habitants répartis pour la plupart entre les deux entités
construites, le hameau des Vailhés et le Mas de Riri. Il est a noter que la population actuelle est
jeune et majoritairement féminine. Les moins de trente ans représentent 40% de la population. Le
nombre d'actifs est en régression mais le taux de chdmage est négligeable.

Cette évolution est similaire a celle observée au niveau du canton et du département qui ont connu
une forte croissance de leur population depuis 1975.

Par ailleurs la commune se caractérise par l'accueil d'une population estivale importante en
campings et chambres d'hdtes qui peut avoisiner les 1000 personnes, soit prés de 30 fois la
population permanente.
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Description de I'habitat

Le nombre de logements ne cesse de croitre et la commune comptabilise 9/10« du parc en
résidences principales. Le nombre de résidences secondaires est négligeable et le nombre de

logements vacants nul.
Par contre on peut souligner un nombre de ruines tres important & Celles, principalement

localisées dans le village.

Depuis 2014 on peut constater que le mode d'occupation des logements s'est modifié et la
proportion de propriétaires est devenue majoritaire.

Si la plupart des logements datent d'avant les années 1950, ils ont d( é&tre rénovés, reconstruits

et ont fait 'objet de nombreuses extensions.
La commune ne compte pas de logement social mais deux appartements communaux sur le

village de Celles.
Le marché immobilier est tendu du fait de la rareté de logements disponibles, de la qualité du site

trés recherché et de sa position géographique.

Localisation de I'activité économique

Le principal secteur d'activité de la commune est la construction qui représente 1/3 de I'ensemble
des entreprises, suivi de pres par le secteur des services aux particuliers et de commerce,
transports, hébergement et restauration (25%) puis service aux entreprises (12,5%).




On ne trouve aucune activité industrielle ou de santé.
La commune accueille sur son ferritoire deux campings, qui concentrent 'essentiel de l'activité
économique.

Espace agricole

Il couvre environ 130 hectares soit 15 & 20% du territoire communal.

C’est un espace traditionnellement pastoral mais aussi viticole sur lequel on trouve aujourd’hui
deux exploitants en élevage ovin.

Le territoire cellois est une terre de prédilection pour Faccueil de projets de diversification et de
complémentarité agricole de type touristiques {gTtes, fermes pédagogiques, balades équines.)

La fréquentation importante, les infrastructures existantes (sentiers de randonnées pédestres,
équestres et vélo) font I'objet d'un encadrement pour en améliorer la gestion par le Syndicat Mixte

du Salagou et la communauté de communes.

L'espace de forét publique correspond au territoire départemental et couvre environ 10 hectares
de pins et de vieux boisements de chénes.

Voiries et déplacements

Les voies principales ;

I- La RD148 qui traverse la commune et permet de desservir 'ensemble des noyaux habités et
rallier 'A75 qui vient de Millau au Nerd pour aller sur Montpellier au Sud, Clermont I'Hérault et
Béziers a 'ouest.

- La RD1485 permet d'accéder a la baie des Vailhés et constituait la route entre Lodéve et
Clermont 'Hérault avant la création du lac.

- Un chemin qui longe la Lergue pour aller a Saint Fréchoux a l'est.

Par ailleurs, il existe differentes routes de desserte spécifiques vers des lieux précis,

- le Mas de Riri, le hameau des Vailhés dont la voie se prolonge par une piste non goudronnée qui
longe le plateau de L'Auverne sur son flanc sud et rejoint le Mas Audran,

Enfin la commune est dotée d'un réseau de chemins et sentiers supports des déplacements dits
"doux", I'objectif étant de limiter l'altération du patrimoine nature! et écologique particuliérement
remarquable.

L'équipement automobile est relativement important, au moins une voiture par ménage. Les
besoins en deplacements sont importants, courses alimentaires, écoles, etc..

Celles ne dispose pas d' arrét de bus sur le territoire communal. Un arrét desservi durant I'été
seulement et situé sur la commune du Puech & la baie des Vailhés est utilisable, il est desting a
rendre accessible les bords ouest du lac aux Lodévois et éventuellement Montpelliérains non
motorisés.

Elle ne dispose pas d'aires de stationnement officielle mais de 5 parkings principaux (Mas de
Riri, hameau des Vailhés, Notre Dame des Clans, Baie des Vailhés, village de Celles).
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PRESENTATION ET JUSTIFICATION DU
PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES, DU
REGLEMENT
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a) Le PADD, Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) est la nouveauté essentielle
dans le contenu du Plan local d'urbanisme (PLU) par rapport a celui d'un Plan d'Occupation des
Sols {POS}.

Il exprime les choix de la collectivité en ce qui concerne son développement futur (démographique,
economique, agricole, environnemental) et son expression spatiale dans le cadre du document

d'urbanisme.

Les objectifs se situent a une échelle de temps d'environ 10 ans avec des implications pouvant
aller bien au-dela.

Au travers de son PADD, la commune de Celles traduit sa volonté de réorganiser son territoire ,
au niveau humain, économigque et géographique. Elle se donne vocation pour favoriser un
développement démographique régulier, modéré en accord avec ses composantes agricoles et
environnementales ainsi que ses capacités d'accueil.

Elle va metire en place un territoire "des hommes" avec la recanstruction du village de Celles, la
structuration du hameau des Vailhés, la réorganisation des campings du Mas de Riri et de la baie
des Vailhés en méme temps que 'amélicration de leur insertion paysagére.

Elle revisite son organisation territoriale en réarticulant I'ensemble de I' espace communal

"disloqué" par la création du lac.
Elle favorise le pastoralisme sur le plateau de I'Auverne et la rive droite de la Lergue tout en
participant activement a la maitrise de la fréquentation touristique des abords du lac du Salagou.

La mise en place du PLU s'accompagne d'une qualification des opérations a réaliser par les biais
d'une Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP).

Soucieuse de continuer a accueillir un développement urbain, mais sans remetire en cause les
équilibres naturels de la commune, le Projet d'’Aménagement et de Développement Durable se
traduit par des OPA déclinées en plusieurs axes :

- Qrientations générales des politiques communales en matiere d'aménagement, d'équipement,
d'urbanisme, d'habitat.

- Choix et priorités de la commune en matiere de transports, déplacements, sécurité routiére ,
équipements divers et réseaux;

- Orientations générales des politiques communales, en matiere d'environnement, d'espaces
naturels remarquables et sensibles, du paysage.

Le projet majeur de la commune est de réhabiliter le hameau historique de Celles, qui avait éte
vidé de ses habitants lors de {a mise en eau du Lac, ce qui représente a long terme l'accueil de
120 nouveaux habitants. L'objectif démographique est d'atteindre environ 200 habitants a I'horizon
2040 ce qui correspond & un taux de croissance de 17,5% a 18%. Cet objectif a permis de définir
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les équipements nécessaires au plan sanitaire. Cet accueil démographique se fera sans
consommation de terre agricole ou naturelle, puisqu'il s'agira de restaurer les ruines encore
présentes dans le hameau. La commune privilégie 'accueil de populations actives et d'activités
productives au sein du village, en souhaitant éviter au maximum la spéculation touristique et
fonciére.

La capacité de la commune étant limitée, ces prévisions intégrent le surplus d’accueil généré en
période estivale.

Les propriétés communales présentes dans l'intégralité du village de Celles et dans I'espace
central des Vailhés constituent une garantie qui permettra de nouveaux aménagements cohérents
et de qualité.

Par ailleurs, les propriétés départementales aux abords du lac permettent d'envisager des
aménagements, dans une éthique commune de cohérence et de qualité, relatifs aux transports,
déplacements et stationnement

14
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b) L'O A P, Orientation d’Aménagement et de
Programmation

En lien avec le PADD, dans les secteurs présentant des enjeux en matiére de développement
urbain (zones a urbaniser et opérations d'ensembles sur toutes ces zones), la collectivité a défini
des principes d'aménagement pour optimiser et encadrer l'urbanisation de ces ensembles. Ces
espaces a enjeux, fontdonc I'objet de trois thématiques principales : accés aux parkings, espaces
publics et patrimoine. Les objectifs concernés par les OAP seront donc la reconstruction du village
de Celles, la structuration du hameau des Vailhés, la maitrise de la fréquentation du site et
I'organisation des déplacements .

C) Le Réglement écrit

En lien avec les éléments développés dans le point suivant sur le zonage, le PLU comprend un
réglement local d'urbanisme se calant au misux sur les caractéristiques du bati existant et
encadrant les possibilités d'évolution du bati ou les constructions nouvelles.
Le réglement encadre I'urbanisation sur 3 grands types de zones ;
- La zone urbaine (U}, qui conceme :
¢ Le hameau historique de Celles : celui-ci a vocation a étre intégralement réhabilité
et & accueillir une extension limitée de son urbanisation, au nord.
¢ Le hameau des Vailhés, qui ne connaitra pas d'extension de I'urbanisation mais
qui pourra voir certaines parcelles densifier I'urbanisation (notamment extensions,
annexes).
L’ensemble de la zone urbaine dispose d'un réglement patrimonial trés ambitieux sur la
qualité extérieure des constructions, justifié par la qualité initiale du bati et des sites et par
la présence du Grand Site de France.

- La zone agricole (A) qui est majoritairement inconstructible (zone indicée Ap), sauf
certains secteurs identifiés pour leur potentiel d'accueil d’activités agricoles. Cette maitrise
de la constructibilité dans la zone A se justifie par la préservation des grands paysages.

- La zone naturelle (N} qui restera en trés grande partie inconstructible pour préserver les
paysages et 'environnement. Les deux campings sont zonés en zone naturelle loisirs (NI
pour permettre le maintien et le developpement limité des activités existantes. Le camping
des Vailhés fait I'objet d'un secteur de taille et de capacités d'accueils limitées (STECAL)
pour permettre I'implantation d’'une pataugeoire. Celte implantation est justifiée par le
besoin de montée en gamme de ce camping, qui permettra de pérenniser son activité et
de le requalifier qualitativement.
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d) Le Réglement Graphique (« Zonage »)

La zone urbaine est dite zone « U »
Elle couvre les parties du territoire déja urbanisées, et les secteurs oll les équipements publics

existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

A l'intérieur de cette zone ont été prévus 3 secteurs UA, UAa, UAb qui ont pour objectif d'interdire
I'hébergement hotelier et le commerce (excepté en zone UAa) afin de favoriser un habitat et des
activités a l'année. L'aménagement de piscines sera aussi proscrit en raison de ressources d'eau
limitées dans le contexte local.
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Zone d'urbanisation future , dite AU

Ce sont les secteurs pouvant étre ouverts a I'urbanisation lorsqu'ils sont & la périphérie directe de
la zone U et justifient un aménagement de I'ensemble en harmonie avec la silhouette du territoire
construit.

Ainsi pour finaliser la silhouette de « coquille Saint Jacques » du village de Celles une parcelle au
Nord de 1707 m2 est classée en zone AU et sera soumise aux mémes régles que la zone U.

Ech:1/1000

exfrait du rapport de présentation : localisation des zones ﬁrbames eta urbaniser (sans échelle)

Les zones agricoles dites A

La zone A carrespond a I'ensemble du territoire communal non urbanisé et non arboré. Ces zones
couvrent le plateau de L'Auverne et la rive droite de la Lergue qui seules présentent un potentiel
de terres important avec bétis agricoles possibles en continuité de ceux existants déja et ne
pouvant étre disjoints de I'exploitation.

Elle se re-découpe en un secteur Ap qui en représente la plus grande partie, soit une zone agricole
a protéger sans constructibilité agricole possible.

De fagon générale, la zone agricole est inconstructible. Des enclaves permettant la construction
en zone A ont été identifié¢es pour maintenir et développer les activités agricoles existantes ou
pour permettre I'installation d'activités agricoles lorsque que la zone y est propice.
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extrait du rapport de présentation : localisation des zones naturelles (sans échelle)
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Les zones naturelles et forestiéres dites N

Ces zones englobent les espaces naturels proprement dits ; flancs boisés de l'leuzéde, du
Cébérou , du plateau de I'Auverne et de la Lergue.

Elles se composent de différents secteurs pouvant englober des espaces habités et faisant |'objet
d'activités économiques comme une partie du hameau des Vailhés (secteur Nh, Naturel habité),
du Mas de Riri et de la baie des Vailhés (secteur NI, Naturel de loisir) puisgqu'ils ont disposés a
s'intégrer de maniére croissante dans I'environnement.

Elles concernent des poches le long des rivages en vue d'aménagement légers {pontons}) ou de
jardins potagers prés des zones construites (secteurs Nr NJ et Ns).

L'ensemble de ces zones couvre environ 550 hectares, soit 70% du territoire de la commune.
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extrait du rapport de présentation : localisation des zones agricoles (sans échelle)
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d) Autres Eléments sur le Document Graphique du Zonage

Emplacements réservés

lls concernent principalement la protection de la ressource en eau {sources, fontaines, puits,
forage), la création ou la requalification d'espaces et équipements publics (espaces verts, station
d'épuration et cimetiére) et enfin les déplacements instaurés aux Vailhés entre les constructions
et pour l'accés au lac.

lls sont listés et localisés sur le plan de zonage .

Bénéficiaire
01 Espace vert ef accés au cirque de verdure 257 | Commune
02 |Ancienne fontaine des Vaithés 1476 | Commune
03 Passage piéton et accés public au puits 137 | Commune
04 | Station d'épuration des Vailhés 3788 | Commune
05 Passage piéton entre construction aux Vailhés 35| Commune
06 |Accés piéton Sud-Est au lac 187 | Commune
Q7 Puits en pierre sur le plateau de I'Auverne 1622 | Commune
08 | Source des Clans 1050 | Commune
09 Forage plateau Auverne limite com Est 1054 | Commune
10 Route d'accés au village de Celles §25 | Commune
11 |Chemin des Omets 2200 | Commune

Eléments du paysage et du patrimoine & protéger

lls s'adressent a des éléments repérés comme remarquables pour leur mise en valeur en fonction
de leur nature ou au titre du code de I'urbanisme.

Toute destruction ou dégradation, méme partielle, en sont interdites.

32 éléments ont été identifiés et protégés comme éléments remarquables sur I'ensemble de la
commune. s sont localisés sur le plan de zonage et font I'objet d’'une courte fiche décrivant leur
caractére remarquable et donc les modalites de leur préservation dans ie rapport de présentation.

1) Ancienne charbonniére
2) Mas d'Engal
3) Calvaire du village
4) Petite capitelle
5) Capitelle et ensemble de murs de pierre
B) 2 capitelles et ensemble de murs de pierre
7) Capitelle voute sur socle carré
8) Ancienne métairie des Clans
9) Vestige de croix de Notre Dame des Clans
10) Capitelie voute sur socle carré prés de la limite communale Est
11) Capitelle vodte a niveaux
12) Capitelle voite
13) Route d'acces au village de Celles
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14) Chemins des Omets

15) Réservoir du iavoir du village

16) Puits du village n°1 (au Nord-Quest du tissu bati)

17) Forage du village

18) Puits du village n°2 (4 PEst du tissu bati)

19) Puits du village n°3 (au Sud du tissu bati)

20) Réservoir d’eau au Nord-Ouest du hameau des Vailhés
21) Ancienne fontaine des Vailhés (au Nord du hameau)

22) Puis du hameau des Vailhés

23) Réservoir d'eau en pierre au Nord-Est du hameau des Vailhés
24) Réservoir d'eau en pierre sur le plateau de 'Auverne

25) Source des Clans

26) Source en bord de chemin & I'Est de Notre Dame des Clans
27) Réservoir d'eau en pierre prés de la limite communale Est
28) Forage en limite communale Est

29) lle, ancien chateau de Celles

30) Futaie de frénes et roseliére

31) Oliveraie des Vailhés
32) Lergue et sa ripisylve
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INCIDENCES SUR L’ENVIRONNEMENT
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a) CONSIDERATIONS GENERALES

L'échelle des objectifs de développement de la commune et la volonté de s'inscrire en continuité

des tissus béatis existants induit des incidences du PLU sur 'environnement au travers de

diverses thématiques réglementaires a traiter .
Les atteintes a I'environnement seront celles habituelles & toute urbanisation ;

- augmentation des trajets automobiles avec leurs impacts en matiére de nuisances, pollution et

insécurité

- Augmentation de la consommation d'énergie par I'arrivée de nouveaux ménages et nouvelles

activités.

b) CONSIDERATIONS SPECIFIQUES

1 Forme urbaine et économie du foncier :

L'économie de 'espace a une incidence directe sur I'agriculture et sur la biodiversité d'ol
la nécessité d'établir un document de planification urbaine veillant a éviter gaspillage et
étalement urbain.

Compte tenu du particularisme du territoire cellois cette analyse est succincte. L'espace
urbain sera limité a la reconstruction du village-bourg sur ses ruines, aucune extension
n'étant envisagée ni sur le hameau des Vailhés ni sur les campings. La seule
programmation mentionnée est une parcelle au nord du village qui est bloguée en
attendant une modification de PLU futur,

Proportion des zones U et AU : une analyse chiffrée de chaque zone et secteur du PLU
constituera le point de départ notamment vis-3-vis des indicateurs de suivi, sachant qu'il
n'y a pas de document d'urbanisme antérieur,

Le projet politique de réhabilitation du village de Celles intégre les préoccupations
environnementales en favorisant les installations habitat +activité dans le village, limitant
ainsi les déplacements et les gaz a effet de serre.

2 Maintien de la valeur écologique du territoire :

- un projet favorable a la biodiversité, favorisant 'accroissement et la protection d'espéces

animales et végétales par l'organisation d’ accés, de déplacements et en encadrant et limitant

la fréguentation .

Ce projet sera particuliérement soucieux de la protection d'espaces naturels et d’'essences
identifies selon les normes de Natura 2000, de |a charte du Salagou et du DOCOB Salagou
- une prise en compte des continuités écologiques identifiées dans le schéma régional de

Cohérence ecologigue {SCRE) dans des zones préservées classées en zones A cu N
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3 Préservation de I'agriculture :

L'objectif est de permettre une agriculture adaptée au territoire en n'autorisant la constructibilité
d’habitations qu'a des conditions restrictives et bien précises.
Cette démarche favorise la qualité et profitera au fonctionnement de petites structures agricoles.

4 Intégration au grand paysage :

Le paysage a été un véritable outil d'analyse mettant en avant les problématiques et les enjeux
paysagers et d'organisation harmonieuse de 'espace. Il a pour objectif de limiter la constructibilité
anarchique sur les différents pdles urbains de la commune et d'encourager le respect des régles
architecturales définies par des architectes “experts sites classés” et relayées dans un “réglement”
du SMGS et de s'y référer (par exemple les couleurs de fagades, recommandations disponibles
en mairie.)

De méme les places de stationnement seront en revétement non imperméabilisé et intégreront
des éléments paysagers afin de limiter leur impact sur le paysage.

5 Prise en compte du patrimoine architectural et urbain

Si le PLU n'est pas approprié pour « faire de I'architecture » il peut permettre par son réglement
de garantir une qualité architecturale remarquable.
Le patrimoine architectural est un enjeu fort dans le PLU, un volet de 'OAP est consacré a la
sauvegarde des éléments de fagade remarquables.

.6 Energies renouvelables et implantation des constructions

Le PLU réglemente forfement linstallation d'énergies renouvelables sur la commune en raison
du classement du site au titre du paysage. Néanmoins l'installation sur le bati existant est
possible mais demandera une validation des autorités compétentes. Une étude paysagére
complémentaire au PLU doit définir les prescriptions d’installation.

7 Pellution et qualité de I'air
Celles appartient au secteur géographique « Nord Hérault » qui ne dispose d'aucune
station permanente de mesure de [a qualité de I'air compte tenu de son caractére trés
rural.
Le seul point noir serait la partie nord avec la proximité de I'autoroute A75 et son trafic
automobile. Cependant la commune tient compte de ces préoccupations en envisageant
des déplacements « doux », des transports en commun et la volonté de favoriser I'auto
partage et des limitations de stationnement dans les villages.

8 Nuisances
Le territoire est peu impacté par la problématique du bruit lié aux transports terrestres

car peu d'infrastructures routiéres sinon I'autoroute A75. Ainsi seuls les abords de la
Lergue et la seule habitation de Font de Rives sont impactés.

Le hameau des Vailhés est lié & toute activité bruyante des berges du lac du Salagou qui
8'y réverbére, ainsi |'activité touristique qui peut engendrer des nuisances sonores en
été.
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