pivrees COMMUNAUTE DE COMMUNES
DEPARTEMENT DE LODEVOIS ET LARZAC
LUHERAULT | e
C LODEVE DECISION S

portant sur

CONVENTION D'AUTORISATION D'OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC AVEC
LE CENTRE REGIONAL DE FORMATION PROFESSIONNELLE POUR LE
BUREAU R1-34 DE L'ESPACE MARIE-CHRISTINE-BOUSQUET

Le Président de la communauté de communes Lodévois et Larzac,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT), et en particulier les articles 5211-2, 5211-
10 et I'article L.2122-22 alinéa 5,

VU la délibération n°CC 230704 16 du Conseil communautaire du 4 juillet 2023 par laquelle le
Conseil communautaire delegue au Président la prise de décision prévue aux articles du CGCT
susvisés,

CONSIDERANT que la Communauté de communes Lodévois et Larzac est propriétaire d’un
ensemble immobilier cadastré section AC 5, 6, 7, 8 et 9 sur le territoire de la commune de Lodéve,
dénommé espace Marie-Christine-BOUSQUET,

CONSIDERANT que le Centre Régional de Formation Professionnelle (CRPF) a émis le souhait
d’occuper le bureau numéroté R1-34 au sein du batiment dit espace Marie-Christine-BOUSQUET, les
lundis et mardis,

DECIDE

- ARTICLE 1: De conclure la convention d'autorisation d'occupation du domaine public pour
'occupation du bureau R1-34 au sein de I'espace Marie-Christine-BOUSQUET, d'une superficie de
vingt virgule cinquante-quatre metres carrés (20,54 m?) tous les lundis et mardis, pour une durée d’'un
an,

- ARTICLE 2 : De préciser que, pour I'occupation de ce bureau pour la premiére année d’occupation,
une redevance annuelle de six-cent-quatre-vingt-dix euros quatorze centimes (690,14 €) toutes
charges comprises, soit cinquante-sept euros douze centimes (57,12 €) mensuel, sera versée par
I'occupant,

- ARTICLE 3 : D’imputer les recettes correspondantes au budget principal, chapitre 011, article 752 et
70878,

- ARTICLE 4 : De préciser que les droits et les obligations de chacune des parties sont définis dans la
convention annexée a la présente décision,

- ARTICLE 5 : De dire que le présent acte sera transmis au service du contrble de légalité, notifié aux
tiers concernés, publié selon la réglementation en vigueur et inscrit au registre des actes.

Accusé de réception en préfecture Fait a Lodéve, le dix sept juin deux mille vingt-quatre,
34-200017341-20240617-Imc111535-AR-1-
1 Signé électronjquement par:
Date de télétransmission : 17/06/24 € Fresiden
Date de publication : 20/06/2024 Jean-Luc REQUI
Date de notification aux tiers :
Moyen de notifications aux tiers : i .
A

Je certifie, sous ma responsabilité, le caractére exécutoire du présent acte et informe que le présent acte peut faire I'objet d’un
recours pour exces de pouvoir devant le Tribunal administratif de Montpellier dans un délai de deux mois, a compter de la
notification : le Tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site
internet www.telerecours.fr.
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CONVENTION D'AUTORISATION
D'OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC

2024
Espace « Marie-Christine BOUSQUET » / CRFP» BUREAU R134

ENTRE :

La Communauté de communes du Lodévois - Larzac, représentée par son président, Jean-
Luc REQUI, ddment habilité par délibération de la communauté du Lodévois Larzac en date du
4 juillet 2023,

ci-aprés denommée |a Communaute.

D'UNE PART

ET

Le Centre Régional de Formation Professionnelle (C.R.F.P), Association Loi 1901
déclaration d'activité enregistrée sous le n°9130279730 — Siret 500 608 039 00029 —
Code APE : 8559 A.

dont le siége est situé . 12, rue Regale - 30000 Nimes.

Représentée par Madame Maryline VIDAL, Présidente de |'association C.R.F.P, et, par
délégation, M. Gilles BEN FODDA, Directeur Général de I'Association.

Ci-aprés denommeé |'occupant.

D'AUTRE PART

Article 1: Objet de la convention :

Par la présente convention la Communauté de communes Lodévois et Larzac autorise CRFP, a
occuper des locaux situés 1 place Francis Morand, 34 700 a LODEVE, au sein de la Maison des
services au public - Espace « Marie-Christine BOUSQUET », ensemble immobilier cadastrés
section AC parcelles 56,7, 8 et 9 sur le territoire de la commune de Lodéve.

L'autorisation d'occupation accordée par la Communauté est placée sous le régime des
autorisations d'occupation temporaire du domaine public.

L'occupation présentement consentie est regie par les regles du droit administratif applicables au
domaine public des collectivités publiques.

Cette convention ne saurait conférer a |'exploitant aucun droit au maintien dans les lieux.

Article 2 : Désignation des biens occupés

Par la présente convention, l'occupant est autorisé a occuper un bureau numeéroté comme suit ;
R1- 34 d'une surface de 20,54 m? dans le batiment dit Espace « Marie-Christine BOUSQUET »,
les lundi et mardi, dont un plan figure en annexé N° 1.

Les autres jours de la semaine, ce bureau pourra &tre mis a disposition d'une autre structure.
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Les locaux sont mis & la disposition de I'occupant canformément aux plans et descriptifs annexés
a la présente convention signée et approuvée par les parties.

Article 3 : Conditions générales d'occupation :
La présente autorisation d'occupation est accordée intuitu personze.

Aucune cession ni aucun transfert des droits que 'occupant tient de la présente convention ne
peut avoir lieu sous peine de résiliation immédiate de celle-ci.

Ainsi, l'occupant ne peut sous une forme quelconque, transférer la présente convention, affermer,
sous-louer ou autoriser l'occupation méme a fitre gratuit et temporaire du local cbjet de la
présente convention a une personne morale de droit public ou privé, ou & une personne physique,
sauf accord express de la Communauté.

Les locaux mis a disposition sont & usage de bureaux et d'accueil du public afin que I'occupant y
méne les missions de service public, a 'exclusion de toute auftre activité.

L'occupation des lieux comprend dans ses charges les équipements et services suivants :
- ['électricité
- I'eau assainissement
- la maintenance du chauffage et de la climatisation
- le contréle des éléments de sécurité, extincteurs, incendie, conformité électrique...
- la maintenance ascenseur et sas d'entree
- |le nettoyage des locaux

Article 4 : Durée de la convention

La présente convention, & caractére précaire et révocable a tout moment pour motif d'intérét
général est consentie et acceptée tous les lundi et mardi pour une durée d'un an, & compter
du 1° juin 2024, jusqu’au 30 mai 2025.

Elle sera renouvelable pour une durée similaire sur demande expresse de l'occupant, formulee
deux mois avant le terme de la présente convention, par letire recommandee avec accusé de
réception. Le renouvellement de |'autorisation sera a la discrétion de la Communauté, qui pourra
le refuser sans motif. Le non-renouvellement n"'emportera aucun droit pour 'accupant.

La durée totale de la convention ne pourra pas dépasser 12 ans. Au terme de la convention,
I'occupation pourra faire 'objet d'une nouvelle autorisation si les deux parties en conviennent.
Article 5 : Prise d’effet de la convention

La présente convention prendra effet a compter du 1% juin 2024

Article 6 : Obligations de l'eccupant

6-1 ; Obligations générales

L'occupant s'engage & occuper les lieux conformément aux lois et réglements relatifs a ce type
d'activité (réglementation des établissements recevant du public, etc..).

Les lieux devront &tre affectés exclusivement & I'exploitation des missions prévues & l'article 3 de
la présente convention.

6-2 : Aménagement du batiment

Loccupant n'est pas autorisé a effectuer de travaux d'aménagement sauf acceptation expresse
de la communauté.



A ce titre, I'occupant ne pourra effectuer dans les lieux loués aucun changement de distribution,
aucune démolition sur construction existante, aucun percement de mur ou de volte, aucune
construction sans l'autorisation expresse et ecrite de la Communauté de communes.

S'il y a acceptation de travaux par la Communauté de communes, les conditions & respecter sont
les suivantes :

Pour tout travail entrepris, l'occupant devra souscrire ou faire souscrire par les entrepreneurs
agissant pour son compte, des assurances suffisantes pour couvrir leur responsabilité contre les
accidents et dommages de toute nature survenant du fait ou a l'occasion des travaux et garantir
la Communauté contre tout recours (vibration, effondrement, détérioration...).

L'occupant et ses entrepreneurs seront enfin tenus de respecter les consignes qui leur serant
données par les services compétents, pour le fonctionnement des chantiers.

6-3 : Modalités d'utilisation du batiment

a) Régles de sécurité

Le batiment faisant 'objet de la présente convention étant parfaitement en conformité avec les
prescriptions et réglements en matiére de construction, notamment au regard des régles de
sécurité de I'exploitation, le preneur sera tenu de prendre en charge les travaux de mise en
conformité avec des réglementations ultérieures plus contraignantes, excepté celles touchant a
|a structure méme du batiment.

b) Entretien, réparation et surveillance

L'occupant devra avoir un usage des locaux, du batiment, ainsi que de son environnement, en
bon pére de famille. La communauté de communes devra permetire un usage paisible des locaux.

- L'occupant entretient pendant toute la durée du bail les lieux loués en bon état de réparations
locatives et de menu entretien dans les conditions définies par le Code Civil (art. 1754 et 1755).

La Communauté de communes prendra 4 sa charge les grosses réparations d'entretien définies
par le Code Civil. Ces réparations auront lieu sans que l'occupant ne puisse prétendre a
indemnité ni diminution de loyer, quelle que soit limportance des travaux et alors meme qu'ils
dureraient plus de quarante jours a condition toutefois gu'ils soient exécutés sans interruption
sauf le cas de force majeure (art.1719,1720 et 1721 du Code Civil).

'occupant s'engage a restituer en fin d'occupation les locaux tels que decrits a 'état des lieux
établis lors de l'entrée en jouissance, compte tenu d'un usage et d'un entretien normal, excepte
ce qui aura péri ou aura été dégradé par vetusté ou force majeure.

- La Communauté prendra & sa charge toutes les réparations de gros ceuvre qui seront
nécessaires a une utilisation normale des lieux, conformément a leur destination.

Le responsable technigue de la Communauté pourra effectuer toute visite de contréle de sécurité.

L'occupant devra laisser la communauté de communes, son représentant ou tout professionnel
missionné par elle, visiter et intervenir au sein des locaux mis a disposition :

- au moins une fois par an pour s'assurer de leur état

- & chaque fois que des réparations ou améliorations des locaux nécessiteront une intervention
en vu de se conformer aux obligations incombant au propriétaire.

Article 7 : Incendie- Assurance

L'occupant est tenu d'assurer tous les risques locatifs et d'en justifier & la remise des clefs.
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Chaque année, 'occupant justifiera de sa couverture d'assurance en amont de chaque nouvelle
période d'occupation

L'occupant est tenu d'assurer lui-méme directement tous agencements de matériels et objets
mabiliers pouvant lui appartenir de méme que tous objets mobiliers appartenant & ses agents ou
4 des tiers, et se trouvant ou pouvant se trouver dans le local attribué.

En cas de sinistre, I'exploitant aura l'obligation d'affecter toutes les sommes regues en vertu des
polices d'assurance contractées, 4 la réparation des dommages et a la reconstitution des biens
assurés, Sil'occupant n'entreprend pas la réparation ou la reconstitution necessaire dans le délai
de 3 mois & partir de la date du sinistre, ou si aprés avoir entrepris des travaux, il ne les poursuit
pas avec diligence, la Communauté sera contrainte de prononcer la résiliation de la présente
convention.

La Communauté est dégagée de toute responsabilité en cas d'accident ou de dommage
quelcongque, survenu au cours de |'occupation accordee par la présente convention. Les polices
d'assurances souscrites par I'occupant devront obligatoirement porter une clause de renonciation
a tous recours contre la Communauté en cas d'accident ou dommage survenus du fait de
l'occupant.

Article 8 : Contraintes résultant de I'occupation du domaine public

L'occupant ne pourra prétendre & aucune indemnité, a raison :

- de l'état de l'ensemble immobilier dit Espace « Marie-Christine BOUSQUET », de ses
dépendances et autres installations du domaine public ;

- des empéchements, troubles et interruptions qu'apporterait éventuellement & l'occupation du
batiment dit Espace « Marie-Christine BOUSQUET » et a l'activite objet de la présente
convention, la réalisation de travaux d'aménagements et de sécurite effectués sous la maitrise
d'ouvrage de la Communauté sur ce batiment et ses abords (batis et non-batis).

Article 9 : Etat des lieux - Inventaire du matériel

L'occupant prendra possession des lieux en I'état, || sera procédé a un état des lieux dés la prise
de possession du local objet de la présente convention ; il appartiendra & l'occupant de porter a
la connaissance de la Communauté toute anomalie particuliére par lettre recommandée et dans
un délai d'un mois aprés son entrée dans les lieux.

A l'expiration de la convention, un procés-verbal de constat sera dressé de maniére contradictoire.
La comparaison des états des lieux, initial et final, servira de base a la détermination du colt des
travaux de réfection qui seront & la charge de l'occupant, chaque fois que les dégradations ne
résulteront pas de la vétusté ou de l'utilisation normale des lieux.

Article 10 : Caution et Redevance

La présente convention d'occupation du domaine public est consentie et acceptée pour le bureau
situé dans le batiment dit Espace « Marie Christine Bousquet » et numérotés R1- 34 d'une
surface de 20,54 m? moyennant une redevance mensuelle de 57,51 € ( correspondant a 2/5
de 143,78 euros TTC, soit un montant de redevance totale pour la 1ere année d'un montant
de 690,14 € (correspondant & un prix de 7 euros /m*mais).

L'occupation fotale représente 1,23% du batiment Espace « Marie Christine Bousquet »,
pourcentage retenu pour le calcul des charges locatives (répartition en annexe N°2).
Les charges refacturées seront de 40 % ( 2/5) du montant des charges.
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10-1 : Montant et calcul de |a redevance.

La Communauté de Communes du Lodévois et Larzac pourra réviser |a redevance annuellement
4 la date d'anniversaire pour tenir compte de l'inflation en prenant pour indice de base, le dernier
indice de référence des loyers (IRL) publié avant la date d'entrée en vigueur de la présente
convention.

Il est ainsi précisé que l'indice de référence pour le calcul de la redevance révisée , sera le
dernier indice IRL connu au moment de la révision.

Ainsi, pour chague annge, le montant révisé de la redevance sera égal au montant de la
redevance initiale multiplié par la fraction dont le numérateur sera l'indice de référence, et le
deénominateur l'indice de base, selon la formule suivante :

Indice de référence
Redevance révisée = Redevance initiale x

Indice de base

L'indexation prendra effet sans que les parties soient tenues a aucune notification préalable.

10-2 Charges locatives et services

Chaque trimestre une provision pour charges sera titrée en méme temps que le loyer calculé sur
I'année N-1. Un ajustement sera facturé, en fin d'année, au regard des factures réelles
Jjustificatives.

Les charges prennent en compte :

- I'électricité

- l'eau et l'assainissement

- la maintenance du chauffage et de la climatisation

- le contréle des éléments de sécurité, extincteurs, incendie, conformité électrique. .
- la maintenance ascenseur et Sas d'accueil

- le nettoyage des locaux

Les tarifs et modalités de calcul des charges locatives et services figurent en annexe N° 3

10-3 : Paiement de |a redevance

La redevance et la provision pour charges devront &tre payées par l'occupant frimestriellement a
terme & échoir, directement au Trésor Public dans les dix premiers jours de chaque mois suivant
réception du titre de recette.

Article 11 : Impbts et Taxes

Le batiment faisant partie du domaine public de la collectivité n'est pas assujetti aux impdts
fonciers.

Article 12 : Fin d'autorisation

12-1 : Obligations de |'occupant
L'occupant sera tenu de libérer les lieux au terme normal de I'autorisation.

Il sera tenu de laisser en bon état les constructions, aménagements et installations fixes mobilier
et matériel, réalisés par la Communauté. Celle-ci aura la faculté d'opter, soit pour le maintien



dans les lieux des matériels et biens meubles mis en place par l'occupant, soit pour leur
suppression.

Si la Communauté opte pour le maintien en place des matériels et biens meubles mis en place
par I'occupant elle remboursera & la « valeur a dire d'expert », ou valeur fixée d'un commun
accord.

Si la Communauté opte pour la suppression des matériels et biens meubles et & défaut pour
l'occupant d'en assurer l'enlévement, il y sera procédé par la Communauté aux frais, risques et
périls dudit occupant.

L'occupant ne pourra prétendre & aucune autre indemnite.

12-2 : Résiliation de |a convention du fait de l'occupant

L'occupant devra présenter 6 mois a l'avance sa demande de résiliation de la présente convention,
par lettre recommandée avec accusé de réception adressée & la Communauté.

Celle-ci fixera un délai raisonnable pour évacuer les lieux et fera connaitre a l'occupant son
intention d'obtenir, soit le maintien en l'état des matériels et mobiliers mis en place par ce dernier,
soit leur enlévement. La reprise des biens se fera dans |es conditions fixees a |'article 12-1 de la
présente convention.

L'occupant ne pourra prétendre a aucune autre indemnité.

L'occupant devra rendre en état I'ensemble du mobilier et matériel mis a sa disposition.

12-3 : Résiliation pour faute

Il est expressément convenu que la Communauté est en droit de resilier la présente convention
dans les cas ol I'exploitant commettrait I'une des fautes suivantes :

- Non-paiement & la Communauté, & son échéance, d'un seul terme de redevance ;

- Non-paiement & la Communauté de factures pour fournitures ou prestations de
services, d'imp6ts ou de taxes dus au titre de |la présente convention ;

- Méconnaissance d'une de ses obligations contractuelles ;

- Refus renouvelés de se conformer aux instructions données par la Communauté en
application de |la présente convention.

- Nen-maintien des labels et de leurs niveaux de classement.

La résiliation pour faute de la présente convention interviendra de plein droit un mois aprés une
mise en demeure de se conformer a ses dispositions; restée sans effet.

En cas de résiliation survenant en application du présent article, la Communauté prendra de plein
droit possession du batiment faisant 'objet de la convention, ainsi que des installations
immobiliéres par destination réalisées par I'occupant a ses frais. L'occupant ne pourra prétendre
& aucune indemnité.

Sans qu'il soit dérogé au présent article, l'occupant s'engage & payer a la Communauté, en cas
de non-paiement d'un terme de redevance, de factures, d'impéts ou de taxes et en plus des
charges et des frais réclamés, une pénalité d'un montant de 10% du montant de la somme due
pour couvrir la Communauté des frais exposés en vue d'obtenir le réglement des sommes
impayées, et ce non campris les frais taxables l&galement & la charge de I'occupant.
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14-4 : Résiliation pour motif d'intérét général

Si l'intérét général l'exige, la Communauté peut prononcer & tout moment la resiliation de la
présente convention moyennant un préavis de 6 mois a compfer de la réception d'une lettre
recommandée avec accusé de réception adressée a I'occupant et mentionnant cette intention.
Article 15 : Compétence juridictionnelle.

Toutes les contestations qui pourraient naitre de linterprétation ou de I'extension du présent
contrat seront de la compétence du Tribunal Administratif de MONTPELLIER.

Article 16 : Election de domicile.

Pour l'exécution de la présente convention, les parties font élection de domicile au siége de la

Communauté.

Fait & Lodéve Fait 8 Lodéve

Le le,

L'occupant, Le Président de la Communauté de

communes,
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ANNEXES

v N°1:Plans,
v N°2 : Annexe utilisation de I'Espace « Marie-Christine BOUSQUET »
v N°3:Annexe sur les modalités de calcul des charges locatives et services
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Annexe 2
Utilisation de I'Espace « Marie-Christine BOUSQUET »

La communaute de communes a classé en « commun » tous les espaces utilisés par la communauté

mais également par les partenaires. Pour exemple : les espaces d'accueil, salle du conseil, .....

Pour mémoire les partenaires peuvent sous une modalité de réservation utiliser la salle du conseil pour

des formations, événements divers de leurs institutions gratuitement.

” loyer
Libellé occupants actuel
P M. G
TLCLD RI_40
TZCLD R1_41
APSH 34
Chambre agri 83,39 52986
MLJ 59,81 37632
Pole emploi 19,99 1691,96
CRFP
CCLL
10753,7
TOTAL 6

Surfaces
Occupée

s
En
propre
10,98
14,94
20,85
92,22
164,41
19,99
20,54
1328,20

1672,22

%o surfaces
Occupées et
servant au
caleul des
charges
0,66%
0,89%
1,25%
5,51%
9,83%
1,20%
1,23%
79.43%

100,00 %

Surface
partics
communes

579,82

Surfaces
parties
communes
proratisées

3,81
5,18
723
31,98
57,01
6,93
7,12
460,57

579,82

Surface
totale avee
parties
communes
en m*

14,79
20,12
28,08
124,20
221,42
26,92
27,66

1 788,86

21252,04



L

Annexe 3 : Modalités de calcul des charges locatives et services

Prorata | Montant Global
s 5 Montant annuel
R Modalites de| de TTC annuel a
SiuSLe Sua ke calcul |surface|  proratiser proral!c?t?eEBE 4
retenu | (a titre indicatif) (1)
Electricité 1,23% 25 200,00 € 309,96 €
Eau et assainissement 1,23%j 2000,00€ 2460€
Nettoyage des locaux (prévision) 1,23%| 33 000,00 € 405,90 €
Maintenance chauffage et climatisation | ay prorata de |  1,23% 10900,00 € 134,07 €
la surface
‘Maintenance porte d'entrée occupée 1,23% 530,00 € 6,52 €
‘Ma?ntenance ascenseur 1,23% 1 860,00 € 22.88€
Maintenance et vérification des 123% 420 00 € 517 €
installations électriques ' ! ¥
Maintenance et vérification incendie 1,23% 2 260,00€ 27,80 €
TOTAL 76 170,00 € 936,89 €
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