Accusé de réception en préfecture
034-200017341-20200224-DC_200224_023-
AR

Date de télétransmission : 26/02/2020

Date de réception préfecture : 26/02/2020

ey COMMUNAUTE DE COMMUNES
DERPARTEMENT DE LODEVOIS ET LARZAC
U'HERALLT | 5 -
CAMNTOMN DE
R DECISION ccném_""__m

portant sur

CONVENTION D'OCCUPATIQON TEMPORAIRE DU DOMAINE PUBLIC DU GARAGE
SUR LE PARC D’ACTIVITES ECONOMIQUES LES ROCAILLES A LE CAYLAR AVEC
LA SAS BSP AUDIO PRODUCTION

Le Président de la Communauté de communes Lodévois et Larzac,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT), et notamment les articles 5211-2, 5211-10
et l'article L.2122-22 dont 'alinéa 5,

VU la delibération n*CC_20171130_004 du Conseil communautaire du 30 novembre 2017 par lagquelle

le Conseil Communautaire délégue au Président |a prise de décision prévue a l'alinéa de l'article
L.2122-22 du CGCT sus-visé,

VU la décision du Président n®CCDC_180220 002 du 20 février 2020 fixant les tarifs de la redevance

pour |'occupation des garages situés sur le Parc d'Activités Economiques (PAE) Les Rocailles, sur la
commune de Le Caylar,

CONSIDERANT que la Communauté de communes est propriétaire d'un batiment d'une superficie
totale de 754 m® sur le PAE Les Rocailles, sur la Commune de Le Caylar, dénommé « Maison de
services Publics », construit dans le but de rassembler dans un méme batiment différents services
administratifs utiles a la satisfaction des besoins de la population,

CONSIDERANT que ce batiment comporte trois garages & l'arrigre qui peuvent servir de locaux
d'entreposage pour des entreprises privées,

CONSIDERANT la demande de Monsieur SENEGAS, représentant de la BSP AUDIO PRODUCTION
de louer un garage de 106 m* disponible & la location, pour y exercer son activité de stockage de
materiel audio, video et vinyles,

VU l'avis favorable de la Commission Economie Agriculture du 30 Janvier 2020 concernant |a location
d'un garage a la SAS BSP ALDIO PRODUCTION,

DECIDE

ARTICLE 1 : De conclure une convention d'occupation du domaine public du garage dant la superficie
est de 106 m® sur le Parc d'activités économiques Les Rocailles 3 Le Caylar avec la SAS BSP AUDIO
PRODUCTION, représentee par Monsieur SEMEGAS, agissant en gualité de gérant, pour un montant
forfaitaire de location mensuel hors taxe de deux cent treize euros (213 €), correspondant & un tarif de
deux euros (2 €) hors taxes le métre carré,

ARTICLE 2 : Les droits, obligations et conditions financigres de chacune des parties sont définis dans
la convention d'occupation temporaire du domaine public, annexée a la présente décision,

ARTICLE 3 : Les recettes correspondantes sont imputées sur le budget principal chapitre 75, article
752 et chapitre 70, article Y0878,
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ARTICLE 4 ; La présente décision sera inscrite au registre des delibérations,

ARTICLE 5: Monsieur le Directeur Général des Services, Monsieur le Tresorier et moi-meme
sommes chargés de I'exécution de la presente decision.

Fait a Lodéve, le vingt quatre février deux mille vingt,

Le Prasident,
Jea INQUIER

/
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L Communauté de Communes

CONVENTION D'OCCUPATION TEMPORAIRE DU
DOMAINE PUBLIC /
SAS BSP AUDIO PRODUCTION

ENTRE :

LA COMMUNAUTE DE COMMUNES LODEVOIS ET LARZAC,

Representée par son President, Monsieur Jean TRINQUIER, domiciliée es qualité au siége
social, 1 Place Francis MORAND, 34700 LODEVE, diment habilité par delibération du Conseil
de la Communauté de Communes Lodévois et Larzac en date du 30 Novembre 2017,

Ci-aprés dénommeée la_ Communaute.

D'UNE PART

ET

La sociéte BSP AUDIO PRODUCTION, representze par M. SENEGAS, son gérant,
dont e SIRET est 83204191700010. Le sidge de la société est situé au Route du Mas de Ville
Vieille 34520 SORBS

Son activite : Commercialisation et prestation de matériel audio, vidéo et vinyles, et transport
Ci-aprés denomme l'occupant,

O'AUTRE PART

Il a tout d'abord &t& rappelé ce qui suit ;

La Communauté de Communes est proprigtaire d'un batiment d'une superficie totale de 754 m2,
sis quartier des Rocailles, sur le territoire de la Commune du Caylar.

Ce batiment, dénommé « Maison de services publics », a eté construit dans le but de
rassembler dans un méme batiment, différents services administratifs utiles a la satisfaction des
besoins de la population.

I doit &tre affecté & plusieurs services publics :
- senvices administratifs de la commune du Caylar
- services administratifs du SIVOM du LARZAC,

Ce batiment, qui appartient a la Communaute de Communes, a &té spécialement aménagé
pour l'execution de services publics.

Ce batiment comporte epalement trois garages & larrigre qui peuvent servir de locaux
d'entreposage pour des entreprises privées.

Un premier garage d'une superficie de 106 m?® est actuellement inoccupé; les deux autres
garages respectivement de 62 m* et 58 m? sont occupés par une entreprise,

M. SENEGAS a candidate par courrier afin de louer ce garage afin d'y stocker des vinyles et du
matériel audio et vidéo,

La Commission Economie qui s'est réunie le 30 janvier 2020 & validé la signature d'une
convention d'occupation avec la socigété BSP AUDIO PRODUCTION
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C'est en connaissance de ce contexte que les parties se sont rapprochees et ont convenu ce
qui suit

Article 1 : Nature de l'autorisation
L'autorisation d'occupation accordée par la Communauté est placée sous le régime des
autorisations d'occupation temporaires du domaine public.

L'occupation présentement consentie est donc régie par les regles du droit administratif
applicables au domaine public des collectivités publiques, & l'exclusion de toute autre legislation
relative aux baux portant sur les locaux d'habitation, professionnels, administratifs ou
commerciaux

Article 2 : Objet de I'autorisation

Par la présente convention, I'occupant est autorisé & occuper un garage situé dans les locaux
de |a Maison de Services Publics au Caylar (& I'arrigre du batiment) d'une surface 106 m® pour
le stockage de produits alimentaires , de matériel et véhicules pour son activiteé de stockage de
vinyles et matériel audio et vidéo a l'exclusion de toute autre activite, sauf accord express de |a
Communaute.

Description des locaux :
Locaux de service Garage3 106 m?

Surfaces totales 106 m®
La présente autorisation d'occupation est accordee a titre strictement personnel,

Aucune cession ni aucun transfert des droits que l'occupant tient de la présente convention ne
peut avoir lisu sous peine de résolution immédiate de celle-ci, sauf application des stipulations
de l'article 3.

L'occupant ne peut également, sous une forme quelcongue, transférer la présente convention,
affermer sous-louer ou auteriser 'occupation méme a titre gratuit et temporaire du local objet
de la présente convention & une personne morale de droit public ou prive, ou & une personne
physique, sauf accord express de la Communauté, sous peine de résolution immediate de la
présente canvention,

La présente clause sans laquelle l'autorisation d'occupation ne pourrait &tre accordée etant de
condition expresse, toute infraction entrainera la résolution immeédiate de la presente
convention sur simple naotification par lettre recommandee avec accuse de reception de la
Communauté, sans aucune formalité judiciaire et sans indemnité.

Article 3 : Transfert de la convention et sous-convention d'occupation
La présente convention, de caractére précaire et révocable, est consentie et acceptee pour une
durée de trois ans, & compter de son entrée en vigueur.

Elle ne sera renouvelable gue sur demande expresse de |'occupant, formulée trois mois avant
l'expiration de la présente convention, par lettre recommandee avec accuse de receplion.

Le non rencuvellemeant de la convention n'emportera aucun droit pour l'occupant.

Article 4 ; Entrée en vigueur
La présente convention entrera en vigueur & la date de |a signature de |a présente convention.

Article 5 ; Obligations de l'occupant

5-1 . Obligations generales

L'occupant s'engage & occuper les lieux conformément aux lois et réglements relatifs a son
activite.

Les lieux devront étre affectés exclusiverment & l'exploitation des activités définies a I'article 2
de la présente convention,
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5-2 : Aménagement du batiment et enseignes extérieures

L'occupant est autorisé a signaler son activité au moyen d'enseignes extérieures, dans la limite
de la réglementation en matiére d'enseignes. Tout projet d'installation d'enseignes ou toute
modification ou aménagement des lieux objets de la présente convention devra &tre autorisé
par la Communauts

Pour tout travail entrepris, l'occupant devra souscrire ou faire souscrire par les entrepreneurs
agissant pour son compte, des assurances suffisantes pour couvrir leur responsabilité contre
les accidents et dommages de toute nature survenant du fait ou & l'occasion des travaux et
garantir la Communauté contre tout recours (vibration, effondrement, détérioration ). La

Communauté pourra obtenir de l'occupant communication immédiate des polices souscrites afin
de s'assurer qu'elles offrent des garanties suffisantes.

L'occupant et ses entrepreneurs seront enfin tenus de respecter les consignes qui leur seront
donnees par les services compétents, pour le fonctionnement des chantiers,

-3 ités d'utl
a) Regles de sécurite
Le présent local n'est pas desting & recevoir du public

Le batiment faisant I'objet de la présente convention étant parfaiternent en conformité avec les
prescriptions et réglements en matiére de construction, notamment au regard des régles de
securite de l'exploitation, le proprigtaire sera tenu de prendre en charge les travaux de mise en

conformité avec des réglementations ultérieures pour tout ce qui concarne les batiments et les
reseaux.

b) Entretien, réparation et surveillance
L'occupant devra jouir des locaux en bon pére de famille.

Toutefois, il répondra de toutes détériorations survenues par suite d'abus de jouissance, soit de
son fait, soit de tiers,

L'occupant prendra en charge le remplacement du matériel et du mobilier acquis par lui.

La Communauté prendra en charge le remplacement du matériel et du mobilier existant, mis 2
disposition de 'occupant & son entrée dans les lieux,

La Communaute prendra a sa charge toutes les réparations de gros ceuvre gui seront
nécessaires a une utilisation normale des lieux, conformément a leur destination,

L'occupant s'engage a alerter les autorités compétentes en cas de vols, vandalisme, incendie et
autres risgues divers,

Le responsable technique de la Communauté pourra effectuer toute visite de contrdle de
securité sur rendez- vous avec l'occupant.

c) Charges locatives

Les charges locatives seront facturées en sus du layer

L'alimentation en eau potable est contrdlée par un compteur divisionnaire au nom de 'occupant,
Loccupant devra s'acquitter du montant de ses factures d'abonnements et consommation d'eau

directement auprés du SIVOM du Larzac.

Article 6 : Incendie- Assurance
L'occupant est tenu d'assurer tous les risques locatifs et d'en justifier a la remise des clefs..

L'occupant est tenu d'assurer lui-méme directement tous agencements de matériels et objets

mobiliers-pouvant Iui appartenir de méme que tous objets mohiliers appartenant & ses agents
ou a des tiers, et se trouvant ou pouvant se trouver dans le local attribué.
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En cas de sinistre, I'exploitant aura I'obligation d'affecter toutes les sommes regues en vertu des
polices d'assurance contractées, a la réparation des dommages et & la reconstitution des biens
assures

Si l'occupant n'entreprend pas la réparation ou la reconstitution nécessaire dans le delai de 3
mois & partir de la date du sinistre, ou si aprés aveir entrepris des travaux, il ne les poursuit pas
avec diligence. la Communauté sera fondée a prononcer la résolution de la presente
convention.

La Communauté est dégagée de toute responsabilité en cas d'accident ou de dommage
quelcongue, survenu au cours de l'cccupation accordée par la presente convention.

Les polices d'assurance souscrites par 'occupant devront obligatoirement porter une clause de
renonciation & tous recours contre la Communauté en cas d'accident ou dommage survenu du
fait de 'occupant, aussi bien de la part de l'occupant que de celle de ses assureurs. et un
engagement de garantir tous recours susceptibles d'étre formes contre la Communauté.

L'occupant fournira chague année sur simple requéte de la Communauté les diverses polices
d'assurance et la preuve du réglement des primes afférentes.

Article 7 : Contraintes résultant de I'occupation du domaine public

L'occupant ne pourra prétendre 4 aucune indemnite, a raison !

- de l'atat de I'ensemble immobilier de la Maison de services publics, de ses dependances et
autres installations du domaine public ;

- des empé&chements, troubles et interruptions gu'apporterait éventuellement a l'occupation des
locaux faisant I'objet de la présente et & l'activité qui y est exercée, la réalisation de travaux
d'aménagements et de sécurité effectués sous la maitrise d'ouvrage de la Communaute sur les
locaux faisant objet de la présente convention et ses abords (batis et non-batis).

A lexception des travaux daménagement et de sécurité du batiment qui seraient
gventuellement en cours & la date d'entrée en vigueur de la présente convention, la
Communauté devra, sauf cas de force majeure, informer l'occupant, par lettre recommandee
avec accusé de réception envoyée un mois au moins avant le commencement de tous travaux,
de la date de commencement des travaux, de la nature de ces travaux, de leur durée previsible
d'exécution, des contraintes et restrictions gue ces travaux sont susceptibles d'imposer a
l'occupant (modification des acceés, précautions particuligres. respect de certaines consignes de
securité, ets. ).

La Communauté ne pourra étre recherchée ni par l'occupant, ni par ses ayants droits, en
réparation de dommages liés a des risgues naturels.

Article 8 : Etat des lieux - Inventaire du matériel
L'occupant prendra possession des lieux en l'etat.

Il sera procédé & un état des lieux dés la prise de possession du local objet de |a présente
convention ; il appartiendra & I'occupant de porter a la connaissance de la Communaute toute
anomalie particuliére par lettre recommandée et dans un delai d'un mais aprés son entree dans
les lisux.

En cas d'abandon des lieux, un procés verbal de constat sera dressé de maniére contradictoire.
La comparaison des &tats des lieux, initial et final, servira de base a la determination et au cout
des travaux de réfection qui seront 4 la charge de l'occupant, chaque fois que les dégradations
ne résulteront pas de la vétustg ou de lutilisation normale des lisux.

Linventaire du matériel sera établi conjointement entre la communauté et l'occupant a la prise
de possession et en fin d'autorisation d'eccuper le domaine public.

Article 9 : Redevance

8-1:Montant de la redevance

La présente convention d'occupation du domaine public est consentie et acceptee moyennant
un forfait de location mensuelle hors taxe da 213 euros H.T, soit un prix au m® de 2 euros
H.T.
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Le montant de la redevance pour le premier mois d'occupation sera calculé au prorata de la
duree restant a courir entre la date de prise du début de I'exploitation par l'occupant et le
premier jour du mois suivant,

Il sera procede au meéme calcul, suivant |a technique du prorata, s'il est mis fin & la présente
convention de maniére anticipée, avant le terme normal fixé dans la présente convention.

Le montant de la redevance est établi charges de toute natures non comprises, notamment la
taxe d'enlévement des ordures ménagéres.

La Communauté pourra réviser la redevance annuelle a la date anniversaire pour tenir compte
de linflation en prenant pour indice de base, le dernier indice de référence des loyers établi par

I'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques publié avant la date d'entrée en
vigueur de la presente convention,

Il est ainsi précise que lindice de référence & prendre en considération pour le calcul de la
redevance revisee sera le demier indice IRL connu au moment de la revision,

Ainsi, pour chague année, le montant révise de la redevance sera é&gal au montant de |a
redevance initiale multiplié par la fraction dont le numérateur sera lindice de référence, et le
dénominateur l'indice de base, selon la formule suivante

Indice de référence concerna
Redevance revisée = Redevance initiale x

Indice de base
Lindexation prendra effet sans que les parties soient tenues a aucune notification préalable.

§-2 : Paiement de la redevance
La redevance devra étre payée par I'occupant mensuellement a terme & échoir au trésor public
dans les dix premiers jours de chague mois suivant réception du titre de recette.

Article 10 : Impdts et Taxes

L'eccupant acquittera directement les impdts de toute nature auxquels il pourra &tre assujetti du
fait de l'utilisation des locaux occupés.

Il remboursera en particulier a la Communauté la part d'impéts fonciers et les taxes assimilées

carrespondant au local mis & disposition dont le paiement pourrait &tre réclame & la
Communauté,

Article 11 : Fin d'autorisation
11-1 : Obligations de |'occupant

Au terme normal de l'autorisation consentie, 'exploitant disposera du délai maximum de 30
jours pour évacuer les lieux.

Il sera tenu de laisser en bon etat les constructions, aménagements et installations fixes
mobilier et matériel, réalisés par la Communauté,

Celle-ci aura la faculté d'opter, soit pour le maintien dans les lisux des matériels et biens
meubles mis en place par I'ococupant, soit pour leur supprassion.

Si la Communaute opte pour le maintien en place des matériels et biens meubles mis en place
par l'occupant elle remboursera a la « valeur a dire d'expert », ou a la valeur fixée d'un commun
accord,

Si la Communauté opte pour la suppression des matériels et biens meubles et & défaut pour

l'occupant d'en assurer 'enlevement, il y sera procedé par la Communauté aux frais, risques et
périls dudit occupant.
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L'occupant ne pourra prétendre 3 aucune autre indemnite.

11-2 : Résiliation de la convention du fait de 'occupant
L'occupant devra présenter deux (2) mois & |'avance sa demande de résiliation de |a presente
convention, par lettre recommandée avec accusé de réception adressée a la Communaute.

Celle-ci fixera un délai raisonnable pour évacuer les lieux et fera connaitre & l'occupant son
intention d'obtenir, soit le maintien en I'état des matériels et mobiliers mis en place par ce
dernier, soit leur enlévement. La reprise des biens se fera dans les conditions fixées & larticle
11-1 de |a présente conventian.

L'occupant ne pourra prétendre & aucune autre indemnite.
L'occupant devra rendre en état 'ensemble du mobilier et matériel mis & sa disposition.

11-3 ;. Résiliation pour faute

I est expressément convenu que la Communauté est en droit de resilier la presente convention

dans les cas ol l'exploitant commettrait 'une des fautes suivantes .

- Mon-paiement & la Communauté, & son échéance, d'un seul terme de redevance

- Non-paiement a la Communauté de factures pour fournitures ou prestations de
services, d'impdts ou de taxes dus au titre de la présente convention |

- Méconnaissance grave d'une de ses obligations contractuelles ;

. Refus grave et renouvel® d'obtempérer aux instructions donnees par la
Communauté en application de |a présente convention.

La résiliation de la présente convention interviendra de plein droit un mois aprés une mise en
demeure de payer, d'exécuter ou d'obtempérer envoyée a l'occupant par lettre recommandés
avec accusé de réception, restée sans effet.

En cas de résiliation survenant en application du présent article, la Communauté prendra de
plein droit possession du batiment faisant I'objet de la convention, ainsi que des installations
immobiliéres par destination réalisées par l'occupant & ses frais.

L'occupant ne pourra prétendre a aucune indemnite,

Sans qu'il soit dérogé au présent article, 'occupant s'engage a payer a la Communaute, en cas
de non-paiement d'un terme de redevance, de factures, d'impats ou de taxes et en plus des
charges et des frais réclamés, une pénalité d'un montant de 10% du montant de la somme due
pour couvrir la Communauté des frais exposés en vue d'obtenir le reglement des sommes
impayées, et ce non compris les frais taxables légalement a la charge de l'occupant.

11-4 : Résiliation pour motif d'intérét general

Si lintérét general 'exige, la Communauté pourra prononcer la résiliation de la presente
convention moyennant un préavis de deux (2) mois & compter de la réception d'une lettre
recommandée avec accusé de réception adressée a 'occupant et mentionnant cette intention.

Aucune indemnité ne sera dus.

Article 12 : Compétence juridictionnelle.

Toutes les contestations qui pourraient naitre de linterprétation ou de lextension du present
contrat seront de la compétence du Tribunal Administratif de MONTPELLIER.

Fait a Lodéve Fait 4 Lodéve
Le Le
Loccupant, Le Président de la Communauté de Cammunes,

Jean TRINGQUIER
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