
APPEL A MANIFESTATION 
D’INTERET COMMERÇANTS
22 rue Neuve des Marchés à LODEVE
Une opportunité commerciale au cœur du centre-ville

Local à louer à partir de juillet 2026



En partenariat avec la 
Communauté de Communes du Lodévois 
& Larzac et la Ville de LODEVE qui porte 
une ambitieuse politique de 
renforcement commercial du centre-ville, 
FOCCAL a acheté et rénové le local 
commercial faisant l’objet de cet AMI. 

Présentation du projet

Située au cœur de l’Hérault, la sous-préfecture de 
Lodève est au centre d’un bassin de vie en 
croissance démographique. 
Ville de caractère, son centre historique offre un 
cadre attractif mêlant patrimoine, culture et vie 
locale : rues piétonnes, places animées, 
commerces de proximité et sites emblématiques 
comme la cathédrale Saint-Fulcran ou le musée, 
d’art et d’histoire qui attire 20.000 visiteurs par an.
À proximité immédiate, le Lac du Salagou et les 
paysages des Cévennes renforcent son attractivité 
touristique et résidentielle.
Plus de 170 commerces et boutiques structurent 
le centre-ville, avec un pôle commercial autour 
des halles, de la place du marché, et de la rue 
Neuve des Marchés. 

La foncière FOCCAL intervient aux côtés des 
territoires et commerçants d’Occitanie en 
investissant dans des locaux commerciaux 
stratégiques pour contribuer à l’évolution et au 
renforcement commercial des centres-villes.

Ville de LODEVE Foncière FOCCAL



Un territoire stratégiquement localisé

• Lodève : 1ère commune du Lodévois & Larzac en termes 
d’habitants (prés de la moitié des habitants de la 
communauté de communes).

• Principale centralité commerciale de la communauté de 
communes, bénéficiant d’une zone de chalandise de 13.000 
habitants.

• Un territoire attractif : à 45 minutes Montpellier, à proximité 
immédiate de l’A75, à la croisée de sites touristiques majeurs.

LODEVE



Activités recherchées
Un commerce de proximité à forte utilité au cœur de Lodève : 

Dans un local de 54m2 (dont 28m2 d’espace de vente au RDC), 
nous rechercherons un porteur de projet pour toute activité 
commerciale, tertiaire ou artisanale permettant de renforcer une 
offre de commerces de proximité et reposant sur : 

• Des produits ou services de qualité accessibles en prix

• Une logique de complémentarité avec l’existant

• Une capacité à générer des flux au quotidien

Les projets relevant des secteurs de l’artisanat / création, services 
(couture, retouches etc.), beauté / bien-être sont particulièrement 
attendus, sans que cette liste soit limitative. 

Sont en revanche exclues les activités suivantes : 
Restauration, banques, assurances, mutuelles, agences 
immobilières. 



Hiérarchisation des linéaires marchands

Source : AID | Expertise terrain | 2021



Structure commerciale du centre-ville
LégendeEnsemble des activités

Habillement – Vêtement 
Chaussure – Maroquinerie 
Cadeaux – Bijoux 
Équipement de la maison
Café – Hôtel – Restaurant
Alimentation 
Parfumerie – Beauté – Soins 
Loisirs

Source : CODATA / 2026

Local à louer la proximité 
d’une offre commerciale 
diversifiée : cafés, restaurants, 
alimentation, loisirs etc.



Local à louer

Un local d’angle à fort potentiel, 
situé dans un immeuble médiéval 
remarquable en cours de réhabilitation

Stationnement gratuit à proximité

À 2 minutes du musée de Lodève et 
des halles 



Local à louer

Vitrine 2

Rue de la 
Lergue

Entrée / Vitrine 1

Rue Neuve des Marchés

Boutique / Espace 
de vente Atelier / Bureau *

* Charge admissible du plancher R+1 : 150kg/m2 = pas de stockage lourd



Pourquoi candidater ? 

• Un emplacement stratégique au cœur du centre-ville
• Un immeuble patrimonial réhabilité, pour un commerce à forte 

identité
• Une facilitation de l’obtention de vos autorisations auprès du 

territoire
• Des relais de communication pour booster la visibilité de votre 

projet
• Une ouverture immédiate possible

Candidats éligibles
• Sociétés commerciales immatriculées au R.C.S ou en cours de 

création. 

• Entrepreneurs individuels

• Structures de l’économie sociale et solidaire



Tableau des surfaces & loyers

Local Surface du local Niveau finition Loyer prévisionnel HT/HC

22 rue Neuve des Marchés 54 m² Aménagé non cloisonné 554.17€ HT HC/mois *

* Une franchise de 
loyer de 3 mois sera 
appliquée la 1ère 
année !

Principales conditions du bail 3/6/9 : 

• Dépôt de garantie légal : 3 mois de loyer HT HC
• Garantie locative complémentaire (ou GAPD) : 3 mois de loyer HT TC
• Charges à prévoir : gestion locative et technique, assurance, taxe foncière etc. pour un montant annuel estimé 

à 1.665€HT



Règlement de l’appel à 
manifestation d’intérêt

1. Rendez-vous sur la page Internet dédiée à l’adresse suivante : 
www.foccal.fr 

2. Téléchargez le dossier de candidature

3. Vous souhaitez visitez ? Contactez-nous pour prendre RDV à l’adresse 
mail suivante : nadege.presse@arac-occitanie.fr 

4. Envoyez votre dossier de candidature complété avant le lundi 13 
juillet 2026 à 12h00 aux adresses mail suivantes : 

nadege.presse@arac-occitanie.fr et julie.morel@arac-occitanie.fr 
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Documents à fournir pour candidater
Description de l’activité Dossier financier Dossier administratif

A renseigner sur le dossier de candidature 
porté en pièce jointe : 

• Description du concept et 
positionnement

• Analyse de l’étude de marché
• Eléments juridiques
• Eventuels visuels de l’aménagement 

projeté (plan, croquis d’ambiance etc.)

Dossier financier comprenant :

• Un plan de financement initial
• Un compte de résultat prévisionnel sur 1 

an
• Un plan de trésorerie sur 1 an (facultatif)
• Si possible : tableau des amortissements, 

seuil de rentabilité etc. => selon dossier 
de candidature à renseigner

• Statuts de l’association ou de la société

• Récépissé de déclaration en Préfecture 

ou K-Bis de moins de 3 mois pour les 

entreprises

• En cas d’activité existante : bilan et 

compte de résultat des 2 derniers 

exercices

• CV du porteur de projet et associés 

éventuels



10%
Expérience du porteur de projet

Viabilité économique du projet

Qualité du projet commercial

Critères de sélection

• Maturité du projet
• Solidité du dossier investisseur et du business plan

• Nature de l’activité et du concept, en lien avec les ambitions 
du territoire

• Capacité à jouer un rôle de locomotive pour l’attractivité du 
centre-ville

• Complémentarité avec les activités déjà implantées

40%

50%



Délai de dépôt de la candidature 

 Les dossiers de candidature seront transmis avant le lundi 13 juillet 2026 à 12h00. 

 La candidature devra être envoyée par mail aux adresses suivantes :

nadege.presse@arac-occitanie.fr et julie.morel@arac-occitanie.fr 

Calendrier prévisionnel

Calendrier

7 mai 2026 13 juillet 2026 Juillet/août 2026

Lancement de l’appel à 
candidature

Date limite de réception des 
candidatures

Sélection du lauréat

NOTA : Dans le cadre de l’analyse des 
propositions écrites, une audition des 

candidats par le jury est possible
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