frivmvp COMMUNAUTE DE COMMUNES
DEPARTEMENT DF LODEVOIS ET LARZAC
LHERAULT ———
" LoDRvE DECISION e i
portant sur

DECISION DE PREEMPTION DE PARCELLES A SOUMONT

Le Président de la communauté de communes Lodévois et Larzac,

VU le Code de 'Urbanisme, et notamment ses articles L 113-14 et L 215-1 et suivants prévoyant
qu'une zone de préemption peut étre instituée par décision départementale en vue de mettre en
osuvre une politique de protection, de gestion et d'ouverture au public des Espaces Naturels Sensibies
(ENS),

VU le Code de I'Urbanisme, et notamment son article L 215-7 permeltamt a la commune de se
substituer au départernent,

VU ce méme article L 215-7 permettant a la commune de déléguer ce drait & un Etablissement Public
de Coopération Intercormmunale (EPCI) y ayant vocation,

VU le Code de I'Urbanisme dans ses articles R 215-15 et R 215-16 dannant pouvoir au President de
I'EPCI pour exercer le droit de préemption dudit établissement par substitution au Département au titre
des ENS,

VU f'article L 5211-10 du Code géneral des collectivités territoriales relatif aux deélégations des
attributions de I'organe delibérant,

VU P'arrété préfectoral en date du 16 septembre 1982 créant une zone de préemption au titre du
périmétre sensible sur le canton de Lodéve, dans lagquelle est compris ['immeuble objet de la
declaration d'intention d'aliéner,

VU la déclaration d'intention d'aliéner, reque le 27 mars 2026 a {'Hotel du Département, par laquelle
Maitre Marc NOGUES, informait de Ia volonté de Monsieur Jacky SALLES de vendre au prix de vingt-
sept mille euros (27 000 €), sa propriété d'une contenance de 15.457 m? cadasirée section AC n”
137-138-139-140-141, sise sur le terrtoire de la commune de Soumaont,

VU la delibération n*CC_260508 1 du Conseil communautaire du 30 avril 2026 par laquelle le Conseil
communautaire délégue au Président la prise de décision prévue aux articles du CGCT suswvisés,

VU 1a décision du Département de I'Hérault, en date du 19 mai 2026, de renoncer a 'exercice de son
droit de préemption,

VU la délibération du Conseil Municipal de Soumont, en date du 5 juin 2026, par laguelle ledit conseil
a délégué a la Communauté de Communes du Lodévois Larzac, 'exercice du droit de préemption 4
l'occasion de la déclaration d'intention d'aliéner susvisée,

VU ('arrété n® CCAR_260608_013 du Président du 8 juin 2026, partant délégation 4 Monsieur Jean-
Lue REQUI, en sa qualité de 12 Vice-Président en charge de la planification, de ['urbanisme et de (a
politique de I'habitat, des atiributions consistant notamment & exercer ou & déléguer, au nom de la
Communaute de communes, les droits de preemption et de priorté dont eile est titulaire ou
délégataire en application du Code de Turbanisme, a I'occasion de ['aliénation & fitre onéreux d'un
bien,

VU la décision n*CCDC_260618 073 du Président du 18 juin 2026 acceptant cette délégation de
I'exercice du droit de préemption,

CONSIDERANT l'intérét que présente cet immeuble, comme le montre le rapport annexe, pour la
protection, la préservation, la mise en valeur et ['ouverture au public du secteur Les Costes,

DECIDE

Je certifie, sous ma responsabiiite, fe caractére exéoutolre du présent acle ef informe que fe présent acte peut faire Nabjef d'un
rfecours pour excas de powvoir devant fe Trbunal administeatf de Monipeler dans un ddfal de devs mois, 4 complsr de la
sofificatan e Tribunal adminiatralit peut dire saisl pay [apphcation informanque « Télérocours Sioysns » accesable par ' site
setarne! www lslerecours, fr
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-ARTICLE 1 : DE PREEMPTER les parcelles cadastrées section AC n°137-138-139-140-141 et ce au
prix propose par le proprigtaire, soit vingt-sept-mille euros (27 000 €},

- ARTICLE 2 : DE DIRE que cetie acquisition est exonérée des droits d'impéts d'Etat par appiication
des dispositions de Tarticle 1042 du Code Général des Impdts modifié par article 21.1.1 de la Loi n”
82-1126 du 29 Décembre 1982 portant Loi des Finances 1883,

-ARTICLE 3 : D'IMPUTER la dépense correspondante au budget principal,

- ARTICLE 4 : D’'AUTORISER le Président, ou son représentant. a effectuer toutes les démarches
nécessaires a I'exécution de la présente décision et 4 signer tous les documents y afférents,

- ARTICLE 5 : DE DIRE que le directeur général des services st le trésorier payeur sont charges,
chacun en ce qui les concemne, de l'exécution de la présente décision qui sera publiée aux
Hypotheques.

ARTICLE 6 : DE DIRE que le présent acte sera transmis au service du conirble de légalité, notifié aux
tiers concernés, pubiié selon la réglementation en vigueur et inscrit au registre des actes.

Accusé de réception en gréfecture Fait a Lodéve, le dix huit juin deux mille vingt-six,
34-200017341-20260618-Imc 1262 30A-AR-

1-1 N

Date de téléransmission : 18/06/26 l‘ff'-»' ‘J'L*;Eﬁ_."tf'i—’n

Date de publication : 18/06/2026 Foar & Fres et _

Dale de notification aux tiers
Moyan de notfications aux tiers .

Je certiffe. souSs ma respansalilite, le caractére sxécutoire du présent acte et informe gue le présent acte peut faire lolbifal dun
FOCOUrS PO oxoGs g pouvolr devant lo Tnbunal administratif de Montpolier dang un dédai de deux mois. 4 comoler de fa
Actfication | le Tribunal administratif peut dtve salsi par Vapolication infarmalique » TélGreocours citoyens « accossible par e site
pernet wane lelerscours e
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Communauté de communes
du Lodévois Larzac

Rapport de motivation annexé a la décision du
Président de la communauté de communes du Lodévois Larzac,

en date du 18 juin 2026

Protection, préservation, mise en valeur
et ouverture au public du secteur Les Costes

PREEMIPTION DES PARLCELLES

ACn" 137-138-139-140-141



I} LE TERRITOIRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU LODEVOIS LARZAC

La communauté de communes du Lodévnis Larzac fait partie du Payvs Ceoeur d'leérault. Son
territoire, & majorite rurale, dont [a ville-centre est Lodéve, est compase de 28 communes pour
15 000 habitants sur unc superficic de 554 km-.

A) UN TERRITOIRE PAYSAGER ET GEOLOGIQUE EXCEPTIONNEL

Le tervitoire du Lodévais Larzac est constitué d'une diversité de paysages et d’une mosaique de
milieux aussi riches et varies que remarquables, entre :

- Le Causse du Larzac: plateau karstique au Sud du Massif Central intégré dans le parc
régional des Grands Causses inscrit au patrimoine mondial de ['Unescao depuis 2011,

- Les Gorges de la Vis ; entaille profonde creusée en 'espace de 2 4 3 millions d'années
par la riviére Vis, séparent le plateau du Larzac et le Causse des Blandas, dans la Gard.
Larges de 1.500 metres profandes de plus de 350 métres, les gorges se découvrent sur le
territoire depuis le belvédeére de la Baume-Auriol sur la commune de St Maurice de
Navacelles.

- Le Massif de I'Escandorgue : créte étreite issue de I'activité volcanique depuis prés de
2.5 millions d'années, qui s"étend jusqu’a 850 metres d'altitude et s'ouvre dans toutes les
directions sur d'impressionnants paysages vallonnés. La garrigue, bien que dominante,
s'efface volontiers pour rencontrer des chataigneraies et de grandes étendues de
fougéres aigles, composant ainsi un paysage surprenant. Les pentes boisées de
I'Escandorgue accueillent des pins, des cédres ou encore des hétres, formant ainsi le
massif forestier le plus significatifs du territoire,

- Les contreforts du Larzac : c'est un paysage de vallées étroites et profondes dessinées
par la Lergue, telles des tétes de vallées qui dévoilent des paysages majestueux, ouverts
en amphithéatres tel que le Cirque de Labeil (Lauroux]) et le cirque du Bout du Monde
(Saint-Etienne de Gourgas). Rivieres et coteaux calcaires, oliveraies et vignes s'étendent
dans des espaces aménagés en terrasses. Les pentes des vallons sent recouvertes de
foréts offrant un écosysteme riche, dont la plus fameuse est la forét domaniale de Notre-
Dame de Partlages. De par leurs origines anciennes, différents éléments architecturaux
présents dans les villages ont été classés au titre de Monuments Historigues, notamment
plusieurs églises et divers edifices dont les bases ont été poscées a l'épogue medievale ou
a l'époque maderne,

- La Plaine du Lodévois : Au sud la plaine laisse le relief derriére elle, son paysage est
domingé par les "ruffes”, terres rouges dgées de 250 millions d’années, qui, conjuguées
aux dolomies claires et aux basaltes sombres, offre une mosaique de couleurs
incomparable. Au-deld de cette palette de couleurs, la plaine offre une diversité de
milieux : paysages boisés, pentes calcaires, causses hasaltiques, vignes en terrasses,
terres planes ol se succedent pdtures et champs cultives... Cette entité paysagére
posséde un visage unique et détonnant dans un département ol l'environnement
calcaire domine. Sur cette partie de territoive, I'architecture posséde elle aussi des
caracteristiques particuliéres faisant écho aux couleurs du sol avec des pierres et des
enduits allant du rouge & 'oranger. Au sud, un paysage hors du temps marque la limite
du territoire : Le lac du Salagou, classé Grand Site de France

Par ailleurs, le territoire du Lodévois Larzac est impacté par le prestigieux label « Géoparc
Mondial de I'UNESCO » décerné le 23 avril 2026. Il s'agit de la reconnaissance et de la
valorisation d'un patrimoine géologique umique en France sur un territoire qui couvre
une mosaique de paysages spectaculaires, composés de roches, de failles et de reliefs, et qui
retrace 540 millions d’années d’histoire géologique. 111 communes sont inscrites dans ce
périmetre Géoparce, dont 28 Communes sur le Lodévois Larzac.



l.a démarche est callective mais portée
par le département de I'Hérault, elle
met en exergue une richesse
geéonlogigue unique sur un territoire o
des volcans sont apparus tardivement,
il v a moins de 3 millions d'années.
Cette ligne volcanique traverse le
département du nord au sud, des
Causses du Lodévois et Larzac jusqu'a
Agde et a laissé place dans 'Hérault a
des terrains fertiles et des roches
basaltiques d'un noir profond...

Son empreinte est présente et nappe le territoire des Monts de I'Escandorgue jusqu'aux buttes
basaltiques. Les paysages révélent ainsi de nombreuses curiosités, tels d'anciens cratéres
dexplosion, des necks volcaniques, des coulées basaltigues, d’anciens couloirs de lave...

Le label « Géoparce Patrimoine Mondial de 'UNESCO » offre ainsi une reconnaissance mondiale
ou les sites et paysages de portée géologique internationale sont gérés selon un concept global
de protection, d'éducation et de développement durable. Ce label reconnait la richesse et
l'importance du patrimoine géologique du Lodévais et Larzac.

C'est dans ce contexte naturel, paysager et géologique exceptionnel que [a communauté de
communes du Lodévois Larzac s'est inscrite dans une politique volontariste de développement
et de tourisme durable (géotourisme) en llen avec la préservation, la valorisation et la
sensibilisation des géosites et des espaces naturels et agricoles.

B} UN PATRIMOINE NATUREL REMARQUAEBLE
La Trame Verte et Bleue du territoire intercommunal du Lodévois Larzac s'appuie sur :

- Lapratection stricte des espaces a trés fort intérét écologique,

- Desregles adaptées a la protection des espaces a fort intérét écologique,

- Lareconnaissance de 'intérét écologique d’espaces de nature ordinaire

- La fonctionnalité écologique du territoire en préservant et restaurant les corridaors
ecologiques.

Le territoire du Lodévois Larzac est constitué de réservoirs de biodiversité sur des lieux
privilégiés de richesses écolagiques, concernés notamment par les grands massifs boisés, de
vastes secteurs de garrigues, lieux de fonctionnalité écologique importants et de milieux ouverts.

Au-dela des espaces naturels, les espaces agricoles occupent également une place importante au
sein de ces réservoirs car ils couvrent

- Au Nord-Est du territoire le Causse et les Contreforts du Larzac, ainsi que le massif
calcaire composé de hautes garrigues du Montpellérais et des gorges de I'Hérault,

- Au Sud-Est, les garrigues de la Mantagne de la Mourre et le Causse d'Aumelas,
Au Sud-Ouest, les collines du Salagou, zone de transition entre la plaine languedocienne
et les reliets du Caroux et des Causses,

Ces réservoirs de biodiversité ont été définis en s'appuyant sur les différents périmetres
écologiques d'inventaires, de gestion ou de protection recensés sur le territnire. Deux niveaux de
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reservoirs ont eté définis au regard de I'importance et de 13 sensibilité environnementale que
représentent ces différents espaces

- MNiveau 1: réserveoirs a trés fort intérét écologique regroupant arrétés de protection
hintape, réserves bhiologiques, ZNIEFF de type 1, sites Natura 2000),
Niveau 2 : réservoirs a fort intérét écologique, appelés également réservoirs potentiels,
regroupant les ZNIEFT de type 2.

La Trame bleu concerne I'ensemble des cours d'eau du territaire et de leur plaine alluviale
inondable. Le Fleuve Hérault occupe une place de premier ordre, wéritable armature
hydragraphique campiétée de nombreux affluents [Salagou, Lergue, Dourbie, Rouviége) et d'un
ensemble de zones humides.

I1) LA PLANIFICATION TERRITORIALE DU LODEVOIS LARZAC

Le Schéma de Cohérence Territoriale du Ceeur d’Hérault est un document d’urbanisme porté par
le Pays Ceeur d'Hérault d'Hérault qui regroupe le territoire des 3 Communautés de communes
suivantes :

- Communauté de Communes du Lodévois et Larzac;
- Communauté de Communes de la Vallée de 'Hérault ;
- Communauteé de Communes du Clermontais.

Il & été approuveé en Comité Syndical de Pays le jeudi 13 juillet 2023.

Sur les 4 objectifs du PADD du SCoT Pays Cceur d’Hérault, Ie 3™ concerne la « protection d'un
territoire a haute valeur patrimoniale et environnementale » qui encourage les collectivités du
Lodévois Larzaca -

» Protéger les espaces porteurs de biodiversité en reconnaissant, en protégeant et en valorisant
la Trame Verte et Bleue

s Préserver et valoriser la qualité exceptionnelle des paysages on permettant la découverte du
territoire par les axes de circulation et U'identification des circuits touristiques a valoriser

* Préserver les espaces, paysages et caractéristiques du patrimoine naturel et culturel de la
montagne en encadrant les projets d'équipements touristiques

Le Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal du Lodévois Larzac a été approuvé le 10 avril 2025,
Son PADD fixe plusieurs axes d'orientations, dont :

Axe 1 - privilégier la qualité d'accueil et conforter les centre-bourss et centre-villages

« Favoriser les mohilités douces : Compte tenu des spécificités du territoire, une réflexion
autour des mobilités douces en lien direct avec les mobilités touristiques doit étre
meneée, notamment en greffant les mohilités douces aux circuits touristiques cyclables ou
pédestres :

- Offrir des aménagements de qgualité et accessible aux PMR pour l'acces aux sites
majeurs dans le cadre d'un pragramme de gestion globale du site,
Générer des liens ou les mutualiser avec les chemins de randonnée existants pour
acceder aux grands sites ete..

- Créer des connextons et barreaux d’accés aux voies vertes existantes et projetées



+ Conforter les équipements structurants du territoire : La localisation des projets devia
répondre 3 ces principes d'accessibilité, en favorisant une implantation & proximité
immédiate des transports collectifs et des zones habitées. Ceux-ci devront répondre aux
enjeux de qualité paysagére, patrimoniale, architecturale et envirannementale.

Asxe 2 renforcer lattractivité économique du territoire

*  Ameliorer les aménagements sur les sites touristigues majeurs abin de garantir leur
accessibilité et gérer la fréquentation de maniere durable

Axe 3 :répondre aux enjeux environnementaux et climatiques

¢ Vejller au respect et a la mise en valeur de la diversité et la qualité des paysages :
améliorer les connaissances et valoriser le patrimoine géologique du territoire, en lien
avec 'obtention du label « Géoparc mondial UNESC(O ».

Le PLUI du Lodévais Larzac vise ainsi a ¢

¢ Respecter les grands équilibres naturels et pr

Préserver les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques, dont bon nombre se situent
sur des espaces agricoles. Ceux-ci participent en effet aux connexions enire réservpirs et
maintiennent une mosaique de milieux qui alterne milieux ouverts et milieux beisés et
favorisent les ressources et les habitats.

Limiter limpact des activités anthropiques sur l'environnement en agissant de maniére
indirecte en faveur de la biodiversité par I'encadrement du développement des aménagements
putentiellement perturbateurs pour les espéces et consommateurs d'espace [carriéres, zones
d'activités, sites touristiques, énergies renouvelables).

k Enfin, le Schéma Régional de
cohérence écologique Le SRCE de
la région Languedoc-Roussillon a
été réalisé en 2013. 1l fournit une
cartographie 4 unc échelle large
des réservoirs de biodiversité et
des corridors écologiques. Le PLUI
du  Lodévois Larzac prend en
compte e SRCE et delimite plus
finement les  réservoirs et
corriders identifies au SRCE,

La Trame Verte et Bleue sur le
territoire du PLUL
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La communauté de communes du Lodévois Larzac accueille sur son territoire une Trame Verte
et Bleue {TVB) qui vise & réduire Uérosion de [a biodiversité et 4 assurer le bon fonctionnement
des édcasystémes. Elle s'appuie sur un réseau de réservoirs de biodiversité écologiques et de
corridors ¢écologiques qui préservent les especes emblématiques, rares ou protégées, tout en
tenant compte de la biodiversité ordinaire, fuondement des écosystémes. Elle est une base des
milieux naturels et agricoles qui forment la matrice sur laquelle existe la biodiversité du
Lodeévois.

[Il. LE SECTEUR DE LA PREEMPTION : SITE NATUREL DU PRIEURE SUR LA COMMUNE
DE SOUMONT, LIEU-DIT LES COSTES

En date du 27 mars 2026 le Département de I'Mérault a été destinataire d'une Déclaration
d'Intention d'Aliéner (DIA) enregistrée sous le n® 2026-1919 par laquelle Maitre Marc NOGUES,
notaire, faisait part de l'intention de M. Jacky SALLES de vendre sa propriété cadastrée section
ACT® 137,138, 139, 140 et 141au lieu-dit « Les Costes » d'une superficie de 15.457m?.

Lo lieu-dit Les Costes se situe pres du s Prieurd = qui est le deasieme plus grand site d'esealacde
degres du sud de la France, & prosamite du Pricuce Saint Michel de Grandment, sur la coommmune
de Seament, petit village perché au panorama surprenant.

Le Pricurs Saint Michel de Grandmont, entourd d'un parc de 32 hectares, et ot 'on crojse cygnes,
chevres, biches, daims en liberte, est classe aux « Monuments Historigues Pares et faeding de
France » etoest labelisé « Quolite Tourisme, sites dexception en Languedoc, Vignobles el
Décowvertes » 3l offre un point de vue remarguable sur les vallées, te Lac du Salagou et sur le «
Bas-Languedoc», olt 'on peut apercevair la Méditerranée,

De par ses grandes qualités paysageéres et ses ressources paturelles et patrimoniales, le secteur
est ainsi traversé par de nombreux chemins, dont le GR7 et le GR653 « Les Balcons de
Soumeont », Le GR633, au départ de Soumont, propose d'emprunter des anciens chemins qui
étaient tombés a 'abandon, pour rejoindre et visiter ce haut lieu de 'art roman qu'est le prieuré
Saint-Michel-de-Grandmont.

Le Lieu-dit « Les Costes » est identifié dans les inventaires environnementaux « Znieff de type
2w, « Natura 2000 ».

Situé entre les Cantreforts du larzac et de I'Escandorgue, et la Plaine du Minervois, il est
également classé en alternance de « zones naturelles et agricoles » et identifi¢ en « réservoir de
biodiversité » sur la Trame Bleue et Verte du PLUI Lodévois Larzac.

Enfin, Soumant est situé dans I'un des secteurs ciblés par les plans nationaux d'actions [PNA)
dédiés 4 |a protection des espéces. Le territoire est concerné par le 1ézard ocellé et ['aigle Rayal,
et une zone d'observation des vautours Fauves et vautours Moines.
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C'est dans ce contexte gque la communauté de communes du
Lodévois Larzac, soucieuse de sécuriser le secteur nature du
Prieurd au regard de lafflux touristique, et de répondre aux
objectifs précités de préservation du site naturel et de sa
biodiversité, s'est engagée, 3 la suite d'actions d'acquisitions déja
réalisées par la commune, dans une démarche volontariste et
praactive de maitrise fonciére du périmétre immédiat des hlocs du
Prieuré (cartographie ci-contre - en vert les parcelles communales).
La vente des parcelles objet de la préemption répond en grande
partie a cette volonté.

IV. IDENTIFICATION ET INTERET DES
PARCELLES PREEMPTEES

Parking actuel et

traversee de la RD . . . .
Les parcelles préemptées (cartographie ci-contre)

se situent sur la commune de Soumont {34700},
lieu-dic Les Costes. Références cadastrales : AC
137 (5590 m*) / AC 138 {12 m?) / AC 139 (6 740
m*) / AC 140 (145 m?) / AC 141 (2 970 m*) pour
une superficie totale de 15457 m? Lla parcelle
cadastrée AC 138, d'une superficie de 12 m~,
correspond 3 un bati type Mazet en état de ruines.

Les parcelles en nature de « terres » sont classées
en zone agricole du PLUI du Ledéveis Larzac et
situges 3 proximité immeédiate du site naturel
d’escalade du Prieuré, reconnu pour ses gualités
paysagéres, naturelles et touristiques preécitées.




Elles sont contigies a des propriéeés publiques
communales, sises le Serre Maudit (représentées en
vert sur la cartographie ci-contre), correspondant
au site d'escalade, ainsi qu'au GR 653 suscités,

Comme le montre le plan ci-contre, les

parcelles sont identifiées sur le périmétre

précité, identifié¢ en noir "SALLES", en

interface  immédiate  entre  la  route
s, . departementale et fe site naturel du Prieuré
et se trouvent a proximité directe

BACLIA

- duchemin d’accés au site de blocs (indigue sur le plan),
- d'un stationnement existant identifié comme peu sécurisé et sous-dimensionné au regard de
la forte fréquentation du site

Contexte environnemental et usage du site :

Les parcelles sont, comme indiqué plus haut, & proximité immédiate du site naturel d'escalade
du Prieuré, sur la commune de Soumant, et prés du Prieuré Saint-Michel de Grandmont. Elles
présentent :

- Unintérét écologique et paysager fort et marqué, caractéristique des espaces naturels du
Larzac méridional ;

- Une fréquentation touristique et sportive importante, liée notamment a [a pratique de
'escalade de bloc;

- Une situation stratégique le long des cheminements d'accés au site.

Le site de blocs du Prieuré constitue l'un des sites majeurs du sud de la France pour cette
discipline. 1l attire de ce fait un public nombreux, local et extérieur, et tout au long de 'année,
renforgant Pattractivité du territoire. Le plan met en évidence une organisation du site
aujourd’hui peu sécurisée :

- Le parking existant est situé en bord de la route [c0té upposé ou mal positionné par
rapport au site de pratique} ;

- Le cheminement des usagers (grimpeurs et visiteurs) impose des franchissements de
voirie et présente des risques de sécurité ;

- Les accés ne sont ni structurés ni maitrisés fonciérement, ce qui impacte fortement la
gestion de 'accueil du public et la préservation de la biodiversité de ce secteur
remarguable et vulnérable.



arcelles cadastrées AC137-138-139-140-141, au titre des Espaces Naturels

Interét des
Sensibles

Les parcelles préemptées présentent un intérét majeur, au regard des abjectifs de la politique
ENS et dans le cadre des objectifs préciteés :

- Préservation d'un espace naturel remarquable

- Maitrise fonciére d'un secteur soumis 8 une forte pression de fréquentation
- Accompagnement des usages de pleine nature dans le respect des milieux

- Maintien des continuités écologiques et paysagéres

Elles représentent ainsi la clé d'aménagement du site. Leut situation en entrée de site et d
proximité des accés les rend stratégiques pour une gestion cohérente de I'ensemble du secteur
en vue de concilier « accueil du public » et « protection de environnement »

- un espace tampon entre la route et e site naturel
- une meilleure organisation des acces

- un tort potentie! foncier pour regrouper tes fonctions d'accueil.

Motivations de la préemption :

Plusieurs aspects sont pris en considération et justifient cette acquisition

L'opération s'inscrit pleinement dans :

- les objectifs de planification territoriale,

- la politique départementale des Espaces Naturels Sensibles

- les strategies locales de valorisation des activités de pleine nature
- les démarches intercommunales de gestion des sites touristiques

- les objectifs de sécurisation et d'amélioration de 'accueil du public

- Securisation des accés au site

Le site de blocs génére une fréquentation tmportante, avec actuellement, un stationnement
anarchique des usagers qui s'effectue de part et d'autre de la route, générant des risques en
matiére de sécurité routiere (traversées piétonnes, visibilité réduite} et potentiellement des
dégradations environnementales [piétinements, érosion des abords de la reute notamment).

Ainsi, I'acquisition de ces parcelles permettra .
- de relocaliser le parking & proximité immeédiate du site, sur un seul ¢6té de la route
- de supprimer voire réduire les traversées dangereuses

- d'améliorer les conditions d'accueil et de sécurité des visiteurs

- Création d'un espace de stationnement et daccueil :

Dans cette dynamique, la communauté de communes du Lodévois Larzac aménagerad terme :

- un parking paysager, integré et perméable

- un espace d'accueil du public [information, signalétique) qui permettra de sensibiliser le public
4 la protection de la biodiversité et aux enjeux environnementaux du site, une information plus
globale sur le Géoparc et les enjeux du label UNESCO. Dans ce cadre le biti actuel présent surla
parcelle AC 138 pourra servir d’appui aprés une étude de faisabilité.



- Malttrise et pérennisation des accés en lien direct avec la préservation de l'environnement :

Les parcelles préemptées constituent un secteur clé pour:
- Garantir la pérennité du chemin d'accés au site de bloc
- Eviter les contlits d'usage, et d'éventuelles restrictions futures

- Organiser et maitriser Jes flux de visiteurs

- Protection et gestion du site naturel :

Leur acquisition permettra de

- Limiter les impacts liés & Ia fréquentation (piétinement, stationnement diffus
anarchique), restreindre et réduire les menaces sur la biodiversité et I'équilibre des
milieux naturels

- Mettre en place une gestion durable du site au travers d'un plan de gestion adapté et
spécifique au site

- Préserver ses qualités écologiques ot paysagéres

Compte tenu de la localisation stratégique du bien, de son intérét naturel et paysager, de la
fréquentation du site de blocs du Prieuré, des enjeux de sécurité et de gestion des flux et de la
vente, I'acquisition de ces parcelles présente un intérét général indéniable.

Consciente des enjeux sur Vensemble de son tervitoire, la communauté de communes du
Lodévois Larzarc a mobilisé les dispositions de 'article L. 215-7 du Code 'urbanisme qui prevoit
la delégation du droit de préemption de la commune, qui en est titulaire par substitution au
Département, 4 son profit.

Cette délégation permettra de protéger ces espaces naturels sensibles remarquables et
d'organiser un accueil du public permettant d'optimiser une gestion de l'ensemble du site
cohérente, durable et sécurisée,,

Cette volontéd s'inscrit et découle des axes mentionnés dans le PLUI de la communauté de
communes du Lodévois-Larzac, du SCoT Pays Ceeur d'Hérault en pleine cohérence avec le label
« Géopare Patrimoine Mondial de FUNESCO ».

La gestion de ce site sera également correlée avec celle les parcetles communales mitoyennes
afin d’avoir une homogénéité des actinns menées.

V. PRIX

FPour l'ensemble de ces raisons, il est indispensable pour la communauté de communes
d'acquérir ce bien. Le prix mentionné dans la DIA n® 2026-1819, regue au département le 27
mars 2026, étant de 27.000 £, soit 1,75€/m* correspond & la valeur vénale généralement
constatée pour ce type de bien (terres comprenant un biti accessoire). Dans ces conditions, la
commune préempte lesdites parcelles, en accord de prix, soit 27.000 € {vingt-sept mille euros),
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